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Valfardsomradets framstéllan till omradets kommuner gallande

fastighetshyrornas storlek fran 1.1.2023

Samkommunen fér Osterbottens valfardsomrade har ingatt hyresavtal for kommunens
social- och hélsovardsfastigheter med kommunerna i Osterbotten fér hyresperioden
2022-2025 med ett ars option for 2026. Med Vasa stad har hyresavtal med
samkommunen ingatts enbart for ar 2022 (1.1-31.12.2022).

Ikraftvarande hyresavtal dverfors till hyresgasten Osterbottens Valfardsomrade fran
1.1.2023 om inte avtalsparterna kommer éverens om annat. Hyresavtalen baserar sig
pa statsradets férordning VM 2022/57 om bestammande av hyra enligt hyresavtal
mellan kommuner och vélfardsomraden fér vergangsperioden 2023-2026,
forordningen trader i kraft 1.1.2023.

Medianen fér den avkastningsprocent som kommunerna i Osterbotten anvande fér
interna anvandare inom social- och halsovarden uppgick uppskattningsvis till 3—4
procent fére hyresavtal ingicks med samkommunen for Osterbottens valfardsomrade.
Avkastningskravet pa 6 procent faststalldes i styrgruppen for beredningen av
Osterbottens valfardsomrade den 21 september 2021. Statsradet utfardade 7.4.2022
en férordning om bestdmmande av hyra enligt hyresavtal mellan kommuner och
valfardsomraden under évergangsperioden 2023-2026. Enligt férordningen ska man i
kapitalhyran anvanda ett avkastningskrav pa 6 procent beraknat pa byggnadens
tekniska varde. En utomstaende konsult har granskat det tekniska vardet 28.10.2021.

Detta har beaktats i de ikraftvarande hyresavtalen.

Infér verksamhetsaret 2023 star det klart att budgeteringen i Osterbottens
valfardsomrade, i likhet med manga andra valfardsomraden i landet, kommer att bli
mycket utmanande. | de inledande budgetdiskussionerna har man for styrelsen och
fullmaktige lyft upp problematiken med ett sa hogt avkastningskrav som 6 procent
innebar for omradet. Ifall avkastningsprocenten sanks kan en motsvarande
penningsumma istéllet foras dver till karnverksamheten och servicen. | nagra av de
ovriga valfardsomradena diskuterar man for narvarande en avkastningsprocent som ar

lagre an det som namns i lagstiftningen.

Samkommunen betalar arligen ca 41,5 miljoner euro i totalhyror till kommunerna i

Osterbotten (férutom till Kronoby). Cirka 60 procent av totalhyrorna &r kapitalhyror och
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de resterande 40 procenten ar hyror for underhall. Hyrorna fér underhallet tacker

fastighetsunderhallet och inkluderar aven driftsutgifter, som varme, vatten och el.

Detta innebar att valfardsomradet har ett arligt kapitalhyresansvar (6 %) pa ca. 25
miljoner euro gentemot kommunerna och en arlig driftshyra pa ca. 16,5 miljoner euro.
Hyresharmoniseringen har inneburit att kapitalhyrorna har hojts ca. 10- 12,5 miljoner

euro arligen for Osterbotten valfardsomrade.

*  Om avkastningskravet var 5 procent skulle kapitalhyrorna sjunka med ca 17
procent, vilket skulle betyda att de arliga kapitalhyrorna skulle uppga till cirka
20,5 miljoner euro. En inbesparing pa 4,5 M€

+ Om avkastningskravet var 4 procent skulle kapitalhyrorna sjunka med ca en
tredjedel, vilket skulle betyda att de arliga kapitalhyrorna skulle uppga till cirka
16,5 miljoner euro. En inbesparing pa 8,5 M€

+  Om avkastningskravet var 3 procent skulle kapitalhyrorna sjunka med ca 50
procent, vilket skulle betyda att de arliga kapitalhyrorna skulle uppga till cirka
12,5 miljoner euro och totalhyran till 29 miljoner euro. En inbesparing pa 12,5
M€

Valfardsomradet dnskar pa basen av redogorelsen ovan, att hyresavtalen infér ar 2023
ses over tillsammans med omradets kommuner, sa att vi hittar en samsyn pa
fastighetsanvandningen ocksa pa langre sikt och sa att den egentliga verksamheten
inte inledningsvis anpassas pa grund av héga avkastningskrav. Malet for Gversynen

skulle vara att hitta samsyn for ett Iagre avkastningskrav an 6 procent.

P& det seminarium som vélfirdsomradesfullméiktige for Osterbottens
valfardsomrades holl den 17 oktober 2022 var man 6verens om att féra fram ett
forslag till kommunerna i Osterbotten om att de nya hyresavtal som ingas mellan
valfardsomradet och kommunerna med stdd av hyresférordningen (272/2022) ska
ingas med ett avkastningskrav om 3 procent for alla lokaliteter som &gs av

kommunerna i valfardsomradet.

Harmed ber vi kommunerna/staderna vanligen skicka sina stallningstaganden till

valfardsomradets registrator senast den 11 november 2022.

Mikko Ollikainen Anne Salovaara-Kero

valfardsomradesfullmaktiges ordférande  valfardsomradesstyrelsens ordférande

Utdelning:

Kommunerna i Osterbottens vélfardsomrade (registratorer) och kommun/stadsdirektérerna
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