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1. Inledning

Osterbottens véalfardsomrade har begart KPMG att utarbeta en fastighetsstrategi for och nulagesanalys av
fastighetsforvaltningen i det nuvarande lage dar statsminister Marins regering forslagit att en reform av
social- och halsovarden samt raddningsvasendet (vardreformen) ska verkstéllas fran och med 1.1.2023.
Fran och med boérjan av ar 2023 kommer Osterbottens valfardsomrade att vara en sjalvstyrande
organisation som kommer att tillhandahalla social- och primarvards-, halsovards- och specialistvards- samt
raddningstjanster for sina 14 medlemskommuner. Osterbottens vélfardssamkommun inledde sin

verksamhet redan 1.1.2022 for att tillhandahalla primarvard fér 13 medlemskommuner.

For utarbetandet av fastighetsstrategin och nulagesanalysen har KPMG fatt foljande material av

valfardsomradet:

o Osterbottens véalfardsomrades fastighetsdata samt data 6ver 4gda och hyrda objekt
e Vasa centralsjukhus bokslut for 2021 samt Osterbottens véalfardsomrades budget for 2022
e Rapporten Hur mér Osterbotten

e Handbok om valfardsomradenas investeringar

Utover det tillstallda materialet har KPMG i sin utredning tillgodogjort sig av THL:s och Statistikcentralens
Oppna kalldata. Kvalitativa uppgifter insamlades férutom via ovanstdende material aven via intervjuer av

valfardsomradets ledning. Totalt intervjuades 7 personer via distansférbindelse.

Nulagesanalysen har anvéants som grund for den fastighetsstrategi som uppréttats separat for Osterbottens
valfardsomrade. Syftet med analysen ar att skapa en koncis 6verblick och helhetshbild av valfardsomradets
nuvarande fastighetsforvaltning, fastighets- och lokalitetsndt och servicebehov samt tjansternas
tillganglighet. Avsikten med nuldgesanalysen och fastighetsstrategin ar att skapa en grund for det
beslutsfattande och den planering som hanfor sig till valfardsomradets fastigheter och lokaliteter, och
darigenom gora det mojligt for valfardsomradet att ordna sina karnuppgifter och tjanster pa ett

andamalsenligt satt.

ﬁ‘ Anssi Koski
y

LA Director, R&dgivningstjanster
‘__'*’

N KPMG Oy Ab
45>
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2. Beskrivning av nulaget

Osterbottens vélfardsomrade forfogar 6ver cirka 480 lokaliteter och fastigheter med en sammanlagd
lagenhetsyta pa 402 000 m2. Verksamhet bedrivs pa cirka 320 olika adresser. Laget har beskrivits sa exakt
som mdjligt per 1.1.2023, nar valfardsomradets agande och hyresavtalsstock kommer att omfatta aven de
objekt som anvands inom Kronobys social- och halsovard, raddningsvasendet samt Eskoos och Karkullas
specialomsorgsomraden.

Merparten av fastigheterna &r belagna i Vasa, vilket delvis beror pd de fastigheter som finns pa
sjukhusomradena i Roparnas och Sandviken, vilka ingar i valfardsomradets egen balansrékning. Nar de
agda fastigheterna lamnas utanfor granskningen ar hélften av valfardsomradets hela fastighets- och
lokalitetsstock belagen i Vasa-, Jakobstads- och Narpestrakten.

Merparten av de lokaliteter som anvands av valfardsomradet ar byggda ar 1960 eller senare. Under de
senaste aren har man gjort betydande investeringar i agarobjekten (det sammanlagda vardet pa
fastighetsinvesteringsprojekten uppgéar till cirka 260 miljoner euro). Merparten av Osterbottens
valfardsomrades lokaliteter &@r hyresobjekt, och kommunerna &r de storsta uthyrarna. Vardreformen
befinner sig &nnu i en évergangsperiod, vilket kommer till uttryck i Osterbottens valfardsomrade pé s& satt
att Overtagandet av fastigheterna annu ar pa halft, eftersom alla hyresavtal annu i borjan av ar 2022 inte
ingatts.

Merparten av lagenhetsytan i de fastigheter som valfardsomradet forvaltar befinner sig i sjukhusbyggnader.
Andra kvadratmassigt betydande byggnadstyper ar fastigheter som anvands for boende samt som
halsovardscentraler. Den antalsmassigt storsta andelen av fastigheterna bestdr av lokaliteter och
kontorsbyggnader som hyrs i anslutning till skolor och laroinrattningar.

TOP 6 pa basis av byggnadsklass

Andel av

Lagenhetsyta Andel av hela Genomsnittlig det
(m?)  lagenhetsytan SR A lagenhetsyta® totala

antalet

Lagenhetsyta

) Allmanbildande
1| Ovriga sjukhus 152 933 38,52 % | 1 | laroinrattningars 78 56 16,39 %
byggnader?
i . Byggnader for
2 | Byggnader for serviceboende med 69 686 17,55 % | 2 | serviceboende med 59 1181 12,39 %
heldygnsomsorg
heldygnsomsorg
3 | Halsovardscentraler 36 382 9,16 % | 3 | Kontorsbyggnader® 55 597 11,55 %
4 | Kontorsbyggnader 32 856 8,28 % | 4 | Internat osv. 39 350 8,19 %
5 | Ovriga hélso- och sjukvardsbyggnader 23 396 5,89 % | 5 | Ovriga sjukhus 33 4634 6,93 %
6 %krgg(is— och servicebyggnader for 15 199 3,91 % | 6 | Halsovardscentraler® 1399 5,46 %

Objektsspecifikt medelvarde!
De allmanbildande laroinrattningarnas byggnader &r i huvudsak skolbyggnader?

Socialtjanster tillhandahalls i kontorsbyggnader och pé halsovardscentralers
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Osterbottens valfardsomrades fastighetshelhet
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2.1. Agda lokaliteter

De fastigheter som i nulaget ingar i Osterbottens valfardsomrédes balansrakning ar sjukhusbyggnader som

ar belagna i Vasa stad (sjukhuscampusarna i Sandviken och Roparnas). | praktiken ar valfardsomradets

samtliga, ovriga fastigheter hyresobjekt. Valfardsomradet ager 79 fastigheter (varav 34 stycken ags av

Karkulla, per 1.1.2023), vars konditionsklasser i nulaget varierar fran rivningsfardiga till utmarkta. Nar man

i en verbal bedémning av objekten anvander sig av en skala fran 1 till 6 och ett oviktat medelvarde far de

agda lokaliteterna ett medelvdrde som placerar sig mellan néjaktigt och gott. Ifall fastigheternas

lagenhetsytor tas i beaktande far man ett viktat medelvarde dar byggnaderna placerar sig mellan ett hjalpligt

och nojaktigt skick, vilket innebér att de storsta fastigheterna och lokalerna belastas av en avsevéart hogre

renoveringsskuld. Den bedémningsmetod som anvants beskrivs nedan:

Utmarkt skick

Byggnadens namn

Storaldnggatan 35, byggnad 2
VCS, Byggnad nr 10, U del 10
VCS, Byggnad nr 9, M del 1

VCS, Byggnad nr 10, B del 2

Storaldnggatan 35, byggnad 1
VCS, Byggnad nr 10, D del 4

VCS, Byggnad nr 10, F del 6

VCS, Byggnad nr 9, N del 2
Roparnas, Byggnad nr 5, N
VCS, Byggnad nr 9, O del 3
Roparnas Byggnad nr 13, D
Roparnas Byggnad nr 9, A
VCS, Byggnad nr 8, PQ
VCS, Byggnad nr 10, Y del 9
Roparnés Byggnad nr 8, C
VCS, Byggnad nr 10, C del 3

Byggnad nr 19, H

VCS, Byggnad nr 16, Parkeringshus Z del 1
VCS, Byggnad nr 10, A del 1
VCS, Byggnad nr 10, E del 5

VCS, Byggnad nr 10, T del 8
VCS, Byggnad nr 16, Parkeringshus Z del 2
Roparnés, Byggnad nr 7, B del 1

1. Rivningsfardigt

2. Partiellt hjalpligt eller daligt skick
3. Hjalpligt skick

4. Nojaktigt skick

5. Gott skick

6.

Skick
Nojaktigt
Utmarkt
Hjalpligt
Partiellt
hjalpligt
Hjalpligt

Gott
Rivningsfardigt
Gott

Utmarkt
Hjalpligt
Utmarkt
Nojaktigt
Gott

Gott

Gott
Nojaktigt
Rivningsfardig
Haller pa att
byggas

Gott

Nojaktigt
Rivningsfardig
Rivningsfardig

Hjélpligt
Gott
Nojaktigt

Byggnadens namn Skick
VCS, Byggnad nr 6, JK Daligt
VCS, Byggnad nr 7, S Nojaktigt
VCS, Byggnad nr 1, XA Utmarkt
Roparnas Byggnad nr 12, F Nojaktigt
VCS, Byggnad nr 15, Tunnel del 1 Nojaktigt
VCS, Byggnad nr 5, G Utmarkt

Byggnad nr 17, W Reservkraft och

nedkylningscentral Gott

Roparnas Byggnad nr 10, H Hjalpligt

VCS, Byggnad nr 13, Gront forrad Hjalpligt
VCS, Byggnad nr 2, XD osa 1 Utmarkt

VCS, Byggnad nr 10, F2 del 7 Utmarkt

VCS, Byggnad nr 10, U-lager del 11 Utmarkt
VCS, Byggnad nr 4, XC Utmarkt

VCS, Byggnad nr 14, V Varmecentral Hjalpligt
VCS, Byggnad nr 15, U-Tunnel del 2 Gott
VCS, Byggnad nr 3, XB Utmarkt

VCS, Byggnad nr 2, XD osa 2 Utmarkt
Roparnas Byggnad nr 11, G Hjélpligt
Byggnad nr 18, U-reservkraft Gott

VCS, Byggnad nr 9, IV maskinrum del 4 Gott
Roparnés, Byggnad nr 6, L Hjélpligt

Roparnés Byggnad nr 7, B del 2 Gott
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Nedan beskrivs Karkullas innehav i separat tabell:

Rakennuksen nimi Kunto Rakennuksen nimi

Sjomansgatan 4, Kristinestad - Gruppboende Hywd Forstevdgen 4, Bennds - Snickeri Huono
Sjgmansgatan 4, Kristinestad - Ekonomibyggnad Hywa Kopparbackavdgen 7, Bennds - Dréngstugan Vilttdvs
Sjomansgatan 4, Kristinestad - Lusthus Wiltdva Forztevdgen 4, Bennds - Bagarstugan Huono
Sjomansgatan 4, Kristinestad - Radhus Erinomainen Forstewdgen 4, Bennds - Gruppboende Tyydyttdva
Sjomansgatan 4, Kristinestad - Dagcenter Erinomainen Firstevdgen 4, Bennds - Forrdd Huono
Kronvikvdgen 568, Sundom - Boende Tyydyttdva Firstevdgen 4, Bennds - Forrdd Huono
Kronvikvdgen 68, Sundom - Lantgarden/Dageenter Hywa Firstevdgen &, Bennds - Forrad Huono
Kronviksvdgen 58, Sundom - Uteforrad Hywd Firstevdgen 4, Bennds - Forrdd Huono
Kronvikvdgen 58, Sundom - Garage/Forrad Tyydyttdva Forstevdgen 4, Bennds - Erikas stuga Huono
Kronvikvdgen 68, Sundom - Forrdd/Lada Tyydyttdva Farstevdgen 4, Bennds - Matzal Huono
Kronvikvdgen 68, Sundom - Wiaxthus Erinomainen

Kronvikvdgen 68, Sundom - Jordkéllare Hyva

Pxnegrind 1, Malax - Boende Wiltdva

Pnegrind 1, Malax - Garage Wiltdva

Bergstigen 5, Nykarleby - Boende Huono

Joupersgatan 1, Nykarleby - Dagcenter Erinomainen

Spirevdgen 7, Jakobstad - Boende Huono

Sodermalmsgatan 15, Jakobstad - Boende Wiltdva

Sodermalmzgatan 15, Jakobstad - Avfallzbyggnad Huono

Tavastgatan 22, Jakobstad - Gruppboende Huono

Tavastgatan 22, Jakobstad - Radhus Huono

Kwarnbacksvigen 4, Bennds - Hus A Wiltdva

Kwarnbacksvdgen 4, Bennds - Huz B Wiltdva

Kvarnbacksvigen 4, Bennds - Utefarrad Huono

Service overfors fran sjukhuscampuset i Roparnas till fastigheter pa sjukhuscampuset i Sandviken, varvid
det frigors avsevart med fastighetsyta pa campuset i Roparnas for Gvriga tjanster eller for helt andra
anvandningsandamal. Nar H-huset fardigstalls avser valfardsomradet riva D- och E-byggnaden under ar
2023, varvid bl.a. patologin, inremedicinska polikliniken och dialysen flyttar till andra utrymmen. Den
sammanlagda lagenhetsytan i de agda fastigheterna uppgar till cirka 176 0500 m2 (Karkullas andel 6 500
m3), varav den nya H-byggnaden utgor over 20 procent av lagenhetsytan nar byggnaden fardigstallts
(lagenhetsyta ca 37 000 m2), och &ven tomterna p& vilka samtliga agarfastigheter star ar i Osterbottens
valfardsomrades ago. Under hélften av agarbyggnaderna ar sanerade eller renoverade, och medelaldern
pa de agarfastigheter som inte har sanerat ar cirka 24 ar. Knappt hélften av agarfastigheterna ar delvis
uthyrda till olika aktorer, och valfardsomradets hyresintéakter uppgar enligt budgeten for ar 2022 till cirka 7,3

miljoner euro.
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Lagenhetsytan i Osterbottens valfardsomrades agarfastigheter

VCS, Byggnad nr 16,

Parkeringshus Z del 2 vCS, Byggnad nr 10, D
3% del 4

3%

Karkulla

4%
Muut alle 5000 nelion
toimitilat
29 %

VCS, Byggnad nr 10, T del 8

4%

VCS, Byggnad nr 10, U del
10

4%

VCS, Byggnad nr 10, E del 5
4%

VCS, Byggnad nr 10, A del 1_/

5%

>

VCS, Byggnad nr 16,
Parkeringshus Z del 1
6 %
Byggnad nr 19, H

VCS, Byggnad nr 10, F del 6 22 %

7%
VCS, Byggnad nr 10, Y del 9
9%

a

2.2. Hyrda lokaliteter

Osterbottens valfardsomrade har en tamligen omfattande fastighetsportfélj med hyresobjekt, vilken
inbegriper cirka 385 objekt runtomkring i Osterbotten. 60 % av uthyrarna &r kommuner, 10 % &r privata
aktorer och de resterande aktorerna bestar av kombinationer och mellanting av dem. Valfardsomradet har
for ar 2022 budgeterat 41,6 miljoner euro for hyresutgifter (inkl. fastighetshyror och utgifter for leasing av
apparatur), vilket utgor cirka 6 % av valfardsomradets totala arliga budget. Renoveringsskulden for
fastigheterna har utretts for kommunernas del, medan man inte har haft tillgang till uppgifter om den
renoveringsskuld som héanfor sig till de fastigheter som hyrs av andra aktorer. Den totala
renoveringsskulden for de fastigheter som hyrs av kommunerna uppgar till cirka 58 miljoner euro, och den

stdrsta renoveringsskulden omfattar:

e Halsovardscentraler (9,26 M€/ 16,03 % av den totala renoveringsskulden)
e Kontorsbyggnader, inkluderar socialtjanster (9,25 M€ / 16,01 % av den totala renoveringsskulden)

e Byggnader for serviceboende med heldygnsomsorg (8,74 M€ / 15,14 % av den totala
renoveringsskulden)

e Ovriga halso- och sjukvardsbyggnader (5,29 M€ / 9,15 % av den totala renoveringsskulden)

L L 9



Vuokrakiinteistdjen huoneistoala ja korjausvelka kunnittain
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Kommun Hyresfastigheternas rilgc(j:lél\(/va'irkc}gg Renovegg: ?/Sélﬁﬁlgt
Vasa ,64 414,49
Vora 53,17 496,71
Kristinestad 71,53 444,95
Jakobstad 68,80 126,52
Nérpes 63,49 295,70
Laihela 59,27 419,95
Pederstére kommun ,61 173,34
Malax 81,81 82,60
Nykarleby 80,53 73,06
Korsholm 82,25 22,04
Kasko 70,30 182,45
Korsnas 0,48 55,97
Larsmo 77,73 33,73

Tabellen inrymmer inte Karkullas fastigheter eftersom det inte finns nagon konditionsgranskning utférd av en utomstaende
aktor att tillgd. Aven de viktade medelvéirdena fér Korsnas &r bristfalliga.

Osterbottens vélfardsomrade har tidigare tillsammans med en utomstdende aktér genomfort en
konditionsbedémning av hyresfastigheterna, dér fastigheternas skick beddémdes med hjalp av
konditionsklassprocenter (0 % = rivningsfardig, 100 % = utméarkt/nyligen fardigstalld). Det viktade
medelvardet angivet per kvadratmeter for hela Osterbottens vélfardsomrade blev 69 %, vilket motsvarar ett
nojaktigt skick. Renoveringsskulden raknat per kvadratmeter ar storst i Vora och minst i Korsholm, och
konditionsbeddmningarna korrelerar tamligen val med renoveringsskulden réknat per kvadratmeter. |
verkligheten &r renoveringsskulden for hyresfastigheterna mycket stérre i och med att man i ovanstaende

grafik bara beaktat de hyrda lokaliteternas andel av den totala renoveringsskulden.

L L] 10
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Renoveringsskulden och konditionsbedémningen antyder anda hur funktionella och trivsamma
hyresfastigheterna &ar. Utover renoveringsskulden &r det i framtiden all anledning att ocksa beakta
hyresavtalens maturitet, lamplighet med tanke pa anvandningsandamalet, grad av underutnyttjande samt
underhallskostnader per byggnadsklass eller per tjanst.

2.3. Utmaningarinulaget

De utmaningar som ar forknippade med de fastigheter som anvands och forvaltas av Osterbottens
valfardsomrade kan delas in i helheter:

e | synnerhet antalet hyrda fastigheter & mycket hégt
e Fastigheter underutnyttjas i avsevard grad

e Det finns ytterst lite resurser allokerade for forvaltningen av fastigheter samt for det framtida
samarbetet med kommunerna

Det hdga antalet fastigheter

Nar Osterbottens valfardsomrédes fastighetshelhet betraktas per omréde sa finns det en tamligen stor
variation mellan medlemskommunerna. En ansenlig andel av befolkningen i Osterbotten bor i Vasa, men
till arealen &r staden liten. Trots den lilla arealen finns det 104 hyresfastigheter i Vasa, varfér man med
tanke pa forhallandet mellan valfardsomradets serviceutbud och fastigheter kan identifiera en potential for
en noggrannare inspektion. | Kristinestad finns gamla Bottenhavets sjukhus, vilket férorsakar avsevéarda
hyreskostnader for valfardsomradet. | Narpes utgér den mangsidiga sprédkbasen hos befolkningen och
stadens omfattande areal ett sardrag i valfardsomradet med tanke pa fastigheterna, medan de langa

avstanden i Vora har lett till att antalet fastigheter har 6kat for att man ska kunna trygga servicetillgangen.

Hyresfastigheter i jamférelse med befolkningen

Kommun Lagenhets- Antalet fastigheter Befolknin Lagenhetsyta per

yta (2022 invanvare
Vasa 66 244,5 104 67 551 0,98
Jakobstad 38513,8 54 19 066 2,02
Korsholm 229123 21 19 453 1,18
Narpes 13 262,6 35 9 558 1,39
Vora 13492,0 20 6 388 2,11
Kristinestad 12 301,6 20 6 404 1,92
Malax 11 305,7 28 5451 2,07
Pedersére kommun 8 699,5 26 11174 0,78
Nykarleby 8 377,5 11 7479 1,12
Kronoby 8 238,8 13 6 416 1,28
Korsnas 5887,0 10 2068 2,85
Laihela 3715,5 14 7 996 0,46
Larsmo 35229 11 5534 0,64
Kaskod 2209,0 7 1278 1,73
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| tabellen pa den foregdende sidan presenteras jamforelsetal for hyresfastigheterna i jamforelse med
befolkningsunderlaget i stdderna. | tabellen beaktas inte valfardsomradets agarfastigheter som ar belagna
i Vasa, eftersom man pa sjukhuscampusen tillhandahaller specialiserad sjukvard for hela valfardsomradet,
vilket skulle forvranga nyckeltalen for Vasas del om de togs i beaktande i berékningen. | en del stader ar
socialvardens verksamhetsenheter alltjamt belagna i kommunhus eller -ambetsverk, vilket inte till alla delar
kan anses vara optimalt. Varje objekt har egna underhalls-, informationsférvaltnings-, stad-, sakerhets- och
serviceutgifter, varfér en kvantitativ granskning av fastigheterna skulle ge valfardsomradet besparingar
aven i vrigt an bara i friga om direkta hyresbelopp. Den tamligen hoga siffran for Jakobstads del forklaras
av det tidigare samarbetsomrade dar priméarvarden, den specialiserade sjukvarden och socialvarden i hog
utstrackning tillhandahallits fér invanarna i Jakobstad, Larsmo, Nykarleby och Pedersore i fastigheterna pa
Malmska sjukhusomréde. Aven i Korsnds anvander man mycket tjanster i Malax, och Malax kommun &ager

Korsnas halsogard.
Underutnyttjade fastigheter

Vid intervjuerna lyftes det fram att Osterbottens valfardsomrades fastigheter underutnyttjas i avsevérd grad,
vilket delvis beror pa gamla utrymmeslosningar. Valfardsomradet har emellertid inte tillgang till matdata om
i vilken grad lokaliteterna underutnyttjas. Ytterst manga anstéllda i valfardsomradet har ett eget arbetsrum
och multianvandbara l6sningar forekommer mycket séllan i de byggnader som anvands for administrativt
arbete. Osterbottens geografiska form och de langa avstanden stiller ocksa till utmaningar for
valfardsomradets lokalitetsforvaltning, eftersom tillgangen till narservice kraver proportionellt fler

fastigheter.

Nar Vasa centralsjukhus nya H-byggnad fardigstélls i Sandviken kommer det att frigbras avsevart med
utrymmen pa sjukhusomradet i Roparnas, och laget géllande anvandningen av dem dryftas alltjamt. | Vasa
stads omrade finns det ocksa en tamligen stort mangd verksamhet pa olika adresser i forhallande till
stadens areal och befolkningens placering, varfér en centralisering av vissa tjanster till de utrymmen som

frigérs kan erbjuda vissa alternativ.
Fastighetsforvaltningens resurser & samarbetet med kommunerna

Vélfardsomradets fastighetsportfolj ar en synnerligen omfattande och utmanande helhet, samtidigt som
man allokerat tamligen ringa personalresurser for forvaltningen av den. | en dylik situation ar det svart att
faststélla nagon klar arbetsfordelning, och aven kommunernas fastighets- och lokalitetsresurser och deras

forhallande till valfardsomradets fastighets- och lokalitetsforvaltning har annu inte gestaltats.

I och med évergangen till en valfardsomradesmodell kommer kommunerna likafullt att sta infér en ny helhet
och kommer i fortsattningen att fungera som uthyrare gentemot valfardsomradet. Det har ar ndgot som
maste tas i beaktande i frdga om hyresfastigheternas allméanna skick, trivsamhet och anvandningsbarhet,
eftersom fastighets- och lokalitetsstocken &r tamligen alderstigen, och det &ar dyrt att renovera och
omplanera den, samtidigt som det ar av central vikt hur ifrAgavarande investeringar overfors till
hyresbeloppet. Valfardsomradet och kommunerna bor i framtiden i god anda tillsammans utveckla och

underhalla av hyresfastigheterna.
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Valfardsomradet ar enligt lag alagt att hyra fastigheterna i tre ar at gangen. Avtalsvillkoren utokas med ett
optionsar. Samfundet maste under de forsta tva avtalsaren meddela kommunen om den avser anvanda
optionsaret. Ett effektivt och riktat lokalitets- och serviceutbud forutsatter att man har ett transparent

samarbete och gemensamma intressen med medlemskommunerna.

Osterbottens valfardsomréde har i sin budget for ar 2022 reserverat 57 miljoner euro for investeringskostnader,
varav knappt halften har reserverats for fardigstallandet av H-huset i Sandviken. For sanering och &ndring av
ovriga fastigheter har man reserverat 13,3 miljoner euro av denna summa. Utéver H-huset utgdr saneringen
av M-byggnaden en betydande investering ar 2022, vilken gors i syfte att stoda den dkning av personalen som
kommer att ske pa Vasa centralsjukhus omrade i och med H-huset. Ovriga fortldpande fastighetsrelaterade
investeringar ar renoveringen av G-huset och saneringen av F-delen, och for dessa projekt har man
sammanlagt budgeterat cirka 25 miljoner euro for dessa projekts livslangd. Det totala investeringsbeloppet
omfattar bade utrustningsanskaffningar samt IT-system vilka inte har beaktats i tabellen. Ifragavarande

investeringar har godkants av Vasa sjukvardsdistrikt.
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3.

Befolkningsutveckling och
efterfragan pa tjanster

| det har kapitlet klarlaggs Osterbottens vélfardsomrédes nuvarande befolkning och samtidigt bedéms det

berakningsmassiga framtida servicebehovet. De fysiska servicebehoven paverkar ockséa direkt de framtida

fastighetsbehoven. Uppgifterna baserar sig p& rapporten Hur mar Osterbotten samt p& statistikuppgifter

som tillhandahalls av Statistikcentralen, Institutet for halsa och valfard (THL). | tabeller, grafiker och kalkyler

har man tagit i beaktande alla kommuner dar Osterbottens vélfardsomréde tillhandhéller verksamhet.

3.1. Alders- och befolkningsférdelningen |

Osterbottens valfardsomrade

| slutet av &r 2020 bodde det cirka 176 000 personer i Osterbotten, och i merparten av kommunerna och

staderna i landskapet forvantas befolkningen stadigt minska under de framtida artiondena. 1 bild 1 kan man

Befolkningsprognos for Osterbotten fore utgangen av

&r 2040
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notera att befolkningsmangden i
Osterbotten kommer att minska fore
utgdngen av ar 2040. Invanarantalet
minskar bade i den storsta staden Vasa
och i néra nog alla 6vriga mindre
kommuner.

2020-2040:

Befolkningsprognosen

o Hela Osterbotten: -3,70 %
. Vasa: -1,60 %

. Ovriga kommuner: -2,87 %

Med tanke pa vardreformen kommer det
bade for

serviceutbudet och véalfardsomradets

har att f& konsekvenser

finansiering. Befolkningen férvantas
Oka i hela Fastlandsfinland med 0,7 %
fore utgdngen av ar 2040, vilket innebar
att Osterbotten i likhet med 6vriga
verkar bli ett

mindre landskap

avfolkningslandskap nar befolkningen i
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allt hogre utstrackning flyttar till tillvaxtcentren i Sédra Finland. Dessutom forvantas det ske interna

fiyttrorelser i Osterbotten i viss man, &ven om de inte har tagits i beaktande i denna redogoérelse.

| tabellen presenteras de kommunspecifika forandringarna i Osterbotten och i hela Finland. De storsta

avfolkningskommunerna &r Kristinestad, V6ra, Kronoby, Korsnéas och Laihela.

Omrade

ringsprocent:

Kristinestad 404 5251

Vora 6 388 5 366 -16,00 %
Kronoby 6 416 5582 -13,00 %
Korsnés 2068 1841 -11,00 %
Laihela 7996 7196 -10,00 %
Jakobstad 19 066 17 541 -8,00 %
Nykarleby 7479 6 955 -7,00 %
Malax 5451 5124 -6,00 %
Osterbotten 175 816 169 533 -3,70 %
Korsholm 19 453 18 986 -2,40 %
Vasa 67 551 66 470 -1,60 %
Narpes 9 558 9 558 0,00 %
Hela Finland 5533793 5572 530 0,70 %
Pedersore 11174 11 397 2,00 %
Kaskd 1278 1304 2,00 %
Larsmo 5534 6 751 22,00 %
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3.2. Det uppskattade framtida servicebehovet |
Osterbottens vélfardsomrade

Vid en granskning av behovet av social- och halsovardstjanster ar det skal att beakta hur
befolkningsstrukturen fordelar sig i Osterbotten. | Osterbotten &r 6ver hélften av befolkningen (50,7 %)
svensksprakig, medan 41,9 % av invanarna i landskapet har finska som modersmal. Aven andelen
invAnare med andra sprdk som modersmaél &r betydande i Osterbotten (7,5 % av befolkningen), med
Narpes som den storsta enskilda boningsorten med flest invanare med ett frammande sprak som
modersmal (17,2 % av befolkningen) och Laihela som den minsta (1,7 %). Andelen personer med utlandsk
bakgrund har fyrdubblats i Osterbotten p& 2000-talen, och endast i Nyland och pa Aland &r andelen
personer med utlandsk bakgrund hogre nar den jamférs med de Osterbottniska kommunerna och det
nationella genomsnittet, och darutéver ar Kasko den enda staden dar andelen personer i arbetsfor alder

(15-64-aringar) ar under halften av befolkningen pa hela orten.

lkarakenteen muutos vuoteen 2040 mennessa

1510 %
Koko Suomi 220%
-15,30 %

I o

Pohjanmaa -5.60 %
-19.00 %

0,70 %

Suurmpohjan seutu -10,40 %
-8.00 %

Pietarsaaran seutu
14,40 %

11,50 %
Vaasan ssutu -5,60 %
-2350 %

-3000% -2500% -2000% -1500% -1000% -500% 000% 500% 1000% 1500% 20.00%

m Yl 65 vuctiaat = 15-64 vuotiaat = Alle 14 vuotiaat
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Ikdjakauma vuonna 2020 Vaesto

0-14 vuotiaat

%-osuus

15-64 vuotiaat

%-osuus

Yli 65 vuotiaat

%-0suus

Kaskinen-Kasko 1278 143 11,19 % 602 47,10 % 533 41,71 %
Korsnas 2068 299 14,46 % 1165 56,33 % 604 29,21 %
Kristinestad-Kristiinankaupt 6 404 761 11,88 % 3293 51,42 % 2 350 36,70 %
Kronoby-Kruunupyy 6416 1080 16,83 % 3663 57,09 % 1673 26,08 %
Laihia-Laihela 7 996 1586 19,83 % 4534 56,70 % 1876 23,46 %
Larsmo-Luoto 5534 1625 29,36 % 3098 55,98 % 811 14,65 %
Malax-Maalahti 5451 827 15,17 % 3053 56,01 % 1571 28,82 %
Korsholm-Mustasaari 19 453 3830 19,69 % 11291 58,04 % 4332 2227 %
Narpes-Narpio 9558 1507 15,77 % 5307 55,52 % 2744 28,71 %
Pedersore 11174 2632 23,55 % 6 487 58,05 % 2 055 18,39 %
Jakobstad-Pietarsaari 19 066 2948 15,46 % 11101 58,22 % 5017 26,31 %
Nykarleby-Uusikaarlepyy 7479 1373 18,36 % 4185 55,96 % 1921 25,69 %
Vaasa-Vasa 67 551 10127 14,99 % 43 493 64,39 % 13931 20,62 %
VOra-Voyri 6388 1109 17,36 % 3562 55,76 % 1717 26,88 %
Osterbotten-Pohjanmaa 175 816 29 847 16,98 % 104 834 59,63 % 41135 23,40 %
Koko Suomi 5533793 860 861 15,56 % 3416 994 61,75 % 1255938 22,70 %

Generellt kan man konstatera att aldersférdelningen i Osterbotten &r en aning mera utmanande &n i det
ovriga landet i genomsnitt. | Kasko och Kristinestad ar andelen personer som fyllt 65 ar avsevart hogre nar
den jamfors med 6vriga kommuner och det nationella genomsnittet, och darutéver &r Kask6é den enda
staden dar andelen personer i arbetsfor alder (15-64-aringar) ar under halften av befolkningen pa hela

orten.

Ovanstéende grafik visar att Osterbotten som landskap féljer den nationella trenden nar det géller det
aldrande befolkningsunderlaget. Innan utgangen av ar 2040 forvantas landskapet i jamforelse med nulaget
ha cirka 10 procent fler personer som fyllt 65 ar. | nedanstadende tabell har man berékningsmassigt bedomt
behovet av serviceboende med heldygnsomsorg och dess forandring i Osterbotten 2020-2040. | den har
berakningen har man utgatt fran att den proportionella andelen som behdéver denna service i ifragavarande
aldersgrupp forblir den samma. | Osterbotten skulle det har innan utgdngen av ar 2040 innebéra att nara
nog 1 800 nya klienter 6ver 65 ar ar i behov av serviceboende med heldygnsomsorg. | sjalva verket kan

det har kalkylmassiga antalet paverkas i nulaget med féregripande atgarder.

Tehostetun palveluasumisen tarve-ennuste

Osuus
ikaluokasta

2040 Muutos (maara)

Muutos (%)

65-74 vuotiaat 0,80 % 329 366 37 10,15 %
75-84 vuotiaat 4,10 % 787 1132 345 30,52 %
Yli 85 vuotiaat 18,50 % 1539 2927 1388 47,41 %
Yhteenséa 2 655 4 425 1770 40,00 %

Antalet barn och unga under 14 &r kommer att minska i Osterbotten innan utgéngen av ar 2040, vilket direkt
kommer att paverka behovet av radgivningstjanster, skolkuratorer, halsokontroller, barnskyddstjanster och

tandvardstjanster.

Antalet barn och unga kommer att minska i alla dsterbottniska kommuner férutom i Larsmo stad, pa grund
av de hoga fodelsetalen. Tjanster som &ar avsedda for barn och unga tillhandahdlls i huvudsak i
valfardsomradets hyresfastigheter, varav en stor del &r belagna i anslutning till olika vard- och
laroinrattningar. | frdga om tandvarden lyfte man upprepade ganger fram majligheten att anvanda mobila
tjianster i kommuner, varvid skol- och daghemsbarn inte behéver vara beroende av kollektivtrafik,

vardnadshavarnas skjutsar eller skolskjutsar.
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Alle 14-vuotiaiden suhteellinen muutos Pohjanmaalla 2020-2040

Osterbottan-Pohjanmaa

._
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Mobila tjanster minskar behovet av utrymmen utan att man blir tvungen att frAnga narservicen.

3.3. Tillgangligheten till fysiska tjanster

| Osterbotten bor cirka 82 procent av invanarna under en timmes korstracka fran centralsjukhuset, och
nastan alla invanare utan undantag har éver en tva timmars korstracka till ett universitetssjukhus. Enligt en
utredning som statsradet genomforde &r 2015 har 61 % av befolkningen i Osterbotten under en 5 minuters
korstracka, 26 % en 5-10 minuters korstracka och endast 13 % Over en 10 minuters korstracka till en
halsostation. Andelen personer som i landskapet bor pa 6ver en 30 minuters korstracka fran en halsostation
ar mycket liten, varfor men generellt kan konstatera att halsostationerna i Osterbotten &r mycket tillgangliga.
Nationellt betraktat & de motsvarande siffrorna under 5 minuter (63 %), 5—10 min (27 %) och 6ver 10 min
(10 %), varvid tillgangen till halsostationer i Osterbotten ligger mycket vél i linje med nivan i hela Finland.
Enligt samma utredning &r den genomshnittliga strackan till en halsostation i Osterbotten 4,4 km, medan det
nationella genomsnittet ar 3,9 km. | fraga om den hdgspecialiserade sjukvarden stddjer sig Osterbottens
valfardsomrade aven i fortsattningen pa Abo universitetssjukhus (AUCS), och det har férlanger den totala
invanarspecifika strackan till specialiserad sjukvard och priméarvard (halsovardscentralerna) till 130
kilometer. Socialvardstjansterna tillhandahalls vid halsovardscentraler samt vid ambetsverk i stader och
kommuner samt i Vasa stad pa flera olika verksamhetsenheter (en del i utrymmen som hyrts av privata

aktorer), varvid man kan anta att tillgangen till dem ligger pd samma niv& som tillgangen till halsovarden.

Vasa och Korsholm avser inleda en gemensam regional kollektivtrafiksverksamhet i augusti 2022, vilket

kommer att gora det lattare att utratta @renden utan bil. Kollektivtrafiken i de Ovriga Osterbottniska
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kommunerna haller inte samma niva och arenden utrattas langt med egen bil eller med transporter som

ersatts av FPA.
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Osterbottens invanarantal enligt postnummer samt vilfirdsomradets lokalitetsnat
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Vasa stads och Korsholms gemensamma kollektivtrafik LiftiBild: LIETI (vaasa.fi)
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