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Osterbottens vilfirdsomrades lokalitetsstrategi
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Osterbottens valfardsomrades lokalitetsstrategi har fardigstallts under hésten 2022.
Lokalitetsstrategin bestar av en nulagesanalys och en lokalitetsstrategi.

Av nuldgesanalysen framgar det att Osterbottens valfardsomrade fran och med 1.1.2023
har dver 400 000 m2 lagenhetsyta inom 7 verksamhetsomraden till sitt férfogande. Over
halften av lokaliteterna finns i Vasa. Av nulagesanalysen framgar ocksa fastighetstyp,
alder, kondition, geografisk placering, befolkningsstrukturen i Osterbotten och
fastigheternas tillganglighet. Det ar viktigt att ta i beaktande att nulagesanalysen har
fardigstallts redan varen 2022, noggrannare uppgifter om valfardsomradets lokaliteter
utarbetas just nu i programmet Modulo. Via detta program fas sedan noggrannare och
uppdaterade uppgifter om befintliga utrymmen och anvandningen av dem.
Nulagesanalysen har alltsa inte uppdaterats, den fungerar som bakgrundsinformation.

Lokalitetsstrategin hjalper till i utarbetandet av servicestrategin och strategin foér
servicenatet och fungerar dven som styrdokument i det arliga budgetarbetet och
budgeteringsprocessen. Servicestrategin faststaller vilken service valfardsomradet
producerar samt vilka utgangspunkter serviceproduktionen har, till en bérjan utan att ta
stallning till vilken fastighet som ska anvandas for vilken service. Nar servicekanalerna ska
definieras ska dels service som produceras fysiskt, dels digital och rorlig service beaktas.

Servicestrategin blir en del av strategin for servicenatet, dar servicenatsstrukturen
faststalls och framférallt servicens tillganglighet &r en utgangspunkt. Strategin for
servicenatet kommer fortfarande att vara grunden nar malen for placering, kvalitet och
dimensionering i service- och lokalitetsnatverket ska faststallas.

Lokalitetsstrategin baserar sig pa Osterbottens valfardsomrades vision och strategi. Den
grundlaggande tanken &r att hdgklassig service for kunderna i Osterbotten ska komma i
forsta hand.

Visionen for lokaliteterna och dess mal ar foljande:

- Fokus pa sjalva servicen istéllet for pa fastigheten/utrymmet

- Ett sakert, fungerande och trivsamt utrymme, bade fér kunderna och for personalen

- Innovation och féregangare inom bland annat rorlig service, digital service och
mangsidiga utrymmen

- Tillgang till service oavsett var man bor och vilket modersmal man har

- Trygga mojligheterna att producera hdgklassig och tillganglig service med hjalp av
totalekonomisk fastighetsforvaltning i samarbete med kommunerna och andra
hyresvardar

- Finlands mal for klimatneutralitet tas ocksa i beaktande i lokalitetsstrategins olika
delomraden

Lokalitetskostnaderna utgor en betydande andel av valfardsomradets totala kostnader.
Kostnadernas helhetsniva paverkar direkt hur mycket tillgangar valfardsomradet har for
den egentliga serviceproduktionen. | Osterbottens valfardsomrade kan fastighetsekonomin
delas in i tre betydande perspektiv: kontroll éver fastigheternas underhalls- och
hyreskostnader, kontroll 6ver det kapital som ar bundet till fastigheterna och
fastighetsfinansieringen samt investerings- och utvecklingspolicyn for fastigheterna. |
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lokalitetsstrategin har man lyft fram atgarder som man bor férbinda sig till i valfardsomradet
for att kunna identifiera effektiveringspotentialen och vilka praktiska atgarder som ar
nddvandiga. Férutom att identifiera inbesparingspotential i underhallskostnaderna for
nuvarande utrymmen finns det en till central inbesparingsmajlighet som hanfér sig till hur
effektiva utrymmena ar enligt den nya strategin for servicenatet. Effektiviteten ar en aspekt
som man forsoker utveckla allt mer.

Under 6vergangsperioden 2023-2026 utformas valfardsomradets fastighetsforvaltning,
effektiviseras fastighetsunderhallet och faststalls malsattningar med enskilda fastigheter i
fastighetsnatverket.

BILAGA. Lokalitetsstrategi
BILAGA Nulagesanalys

Valfardsomradesdirektor Kinnunen Marina

foreslar att

1. styrelsen godkanner lokalitetsstrategin och sander strategin vidare till fullmaktige for
beslut.

2. gertjanstemannen i uppgift att reda ut det nuvarande fastighetsunderhallet och att
utarbeta en utvecklingsplan

Inleda arbetet med strategin for servicenatverket nar servicestrategin ar godkand
Utvardera atgardsalternativ for fastigheter som kraver mer akuta I6sningar
Organisera fastighetsforvaltningen i valfardsomradet

Utveckla matinstrument och nyckeltal for fastigheterna

Gora en enkat om anvandarnoéjdheten i nuvarande lokaliteter

Nookow

Beslut:
Godkandes enligt valfardsomradesdirektdrens forslag. Strategin fors vidare till fullmaktige
for beslut.
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Arende

Styrelsen

foreslar, att fullmaktige godkanner lokalitetsstrategin.

Beslut:
Forslaget godkandes.



