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Plan for utveckling av det fysiska servicenatet

Vilfardsomradesstyrelse 17.06.2024 § 131
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Beredare

Sjostréom Pia-Maria
Tillaggsuppgifter: telefonnummer: 040 184 1597, fornamn.efternamn@ovph.fi

En langsiktig plan for utveckling av det fysiska servicenatet har utarbetats utifran
valfardsomradets servicestrategi, fastighetsstrategi och framtids- och
anpassningsprogram. Planen har under forsommaren diskuterats enskilt med varje
kommun. | planen finns en kommunvis och regional genomgang av fastighetsbehovet,
gallande nuvarande objekt och kommande behov. Dartill ingar en nulagesanalys och
stallningstagande infor omférhandling av de tidsbundna hyresavtal valfardsomradet har
med kommuner och samkommuner. Verksamheten ar dock under stor forandring och det
ar i dagslaget omojligt att helt férutse utrymmesbehoven ens fér de kommande 5 aren.

Bakgrund: Valfardsomradet hade i april 2024 knappt 500 fastigheter, fastighetsytan var
2,46 m2/ inv. vilket &r ca 25% mer an i landets medeltal. Valfardsomradet ager drygt 10%
av fastighetsmassan, resten hyrs, framférallt av kommuner, samkommuner och
kommunala fastighetsbolag. Fastighetsmassan varierar mellan kommunerna (0,85-2,91
m2/inv), dels p.g.a av att befolkningsstrukturen och andelen kopta tjanster varierar, men
framst eftersom varden och servicen tidigare ordnats pa olika satt. Valfardsomradet ar i
behov av mangsidiga utrymmen som kan omvandlas i enlighet med servicestrategin och
for att kunna reagera pa andringarna i befolkningsstrukturen. Det behdvs ocksa beredskap
for att planerade industri-investeringar kan paverka servicebehovet. Samtidigt férandrar
utvecklingen av anvandarvanlig digital och rérlig service sannolikt pa sikt behovet att
fysiska verksamhetspunkter.

Hyresavtalen med kommuner och samkommuner har i enlighet med 22§ i
genomforandelagen (616 / 2021) uppgjorts till 31.12.2025 med option for 2026. | enlighet
med hyresférordningen ingar i hyran avkastning pa kapitalet pa 6 %. Fran 2026 kan
kommuner och samkommuner inte langre fungera som hyresvard for valfardsomradet.
Kommunerna behdéver antingen bolagisera eller sélja fastigheterna, de kommunagda
fastighetsbolagen ska fungera som en aktor pa fria marknaden. Bolagiseringskravet galler
inte for de fastigheter dar valfardsomradet hyr enstaka rum, som t.ex. elevvardens
utrymmen i skolorna.

Valfardsomradet kan antingen &ga, hyra eller finansiera sina fastigheter pa annat satt, t.ex.
via leasing. Finansministeriet beviljar arligen lanefullmakter utifran valfardsomradets
ekonomiska resultat. Lanefullmakt behdvs for att uppta lan for att finansiera investeringar,
men ocksa for att uppgodra langvariga hyresforbindelser och for att teckna langvariga
leasingavtal. Lanefullmakt kréaver ett positivt resultat och Osterbottens valfardsomrade har
inte beviljats nya lanefullmakter varken for 2024 eller 2025. Finansministeriet kan dock
bevilja undantagslov for bradskande investeringar.

| enlighet med framtids- och anpassningsprogrammet ar valfardsomradets malsattning att
inga ytterligare social- och halsocentraler, valfardsstationer eller avdelningar stdnger
under 2025-2026, fysiska servicenatet anpassas pa narservicens villkor. Samtidigt finns i
programmet ett inbesparingskrav pa fastighetshyror pa ca 9 milj. euro, vilket ska
forverkligas genom en fortatning av verksamheten, koncentration av administrativa
funktioner och att hyresnivan anpassas. | enlighet med servicestrategin ska andelen aldre
som bor hemma 6ka och olika typer av mellanboendeformer utvecklas. Inom psykosociala
servicen och funktionshinderservice finns behov av olika typer av boendeformer och framst
inom funktionshinderservicen finns ett uppdamt behov av boendeplatser med 24/7 service.

Enligt planen anvands inte optionsaret for hyresavtalen med kommunerna, utan avtalen
omférhandlas under 2025. Forhandlingspart ar de den som fungerar som hyresvard fran
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2026, dvs i flesta fall de kommunagda fastighetsbolagen. Hyresavtalen gors i enlighet med
styrelsens beslut i forsta hand antingen som fortlépande avtal med 12 manaders
uppsagningstid eller for vissa storre helheter 10 ariga avtal forutsatt att man kommer
6verens om hyresnivan. Langre hyresavtal an for 10 ar endast i undantagsfall i samband
med stora nyinvesteringar.

Vilfardsomradesdirektér Kinnunen Marina
foreslar, att styrelsen godkanner planen for utveckling av det fysiska servicenatet.

Beslut:
Féredragande andrade beslutsforslaget att lyda

Styrelsen

— antecknar for kAnnedom att planen for utveckling av det fysiska servicenatet anvands
som grund for den fortsatta beredningen

- beslutar att valfardsomradet inte ska anvanda optionsaret i de hyresavtal som ingatts
med kommuner och samkommuner, utan att avtalen ska omférhandlas under ar 2025
- beslutar att den part som fungerar som hyresvard fran ar 2026 ska fungera som
forhandlingspart vid hyresférhandlingarna och inte kommunens eller samkommunens
representant.

Styrelsen beslutade i enlighet med det &ndrade beslutsforslaget.

Styrelseledamot Gosta Willman foéreslog att styrelsen darutdver ska konstatera att den i
detta skede av behandlingen inte tog stéllning till nagra konkreta férandringar av det
fysiska servicenatet. Styrelsen godkande det kompletterande tillagget enhalligt.

Foljande styrelseledaméter anmalde jav och deltog inte i arendets behandling: Sari
Somppi, Hans-Erik Lindqvist, Katja Rajala, Rainer Bystedt, Mervi Rantala (samfundsjav,
Forvaltningslagen 434/2003 28.1 § 5 punkten) samt Mikko Ollikainen (generalklausul,
Forvaltningslagen 434/2003, 28 § 7 punkten). Sammantradet var beslutsfort (7/13).

Marko Heinonen avlagsnade sig fran sammantradet fore behandlingen av paragrafen
inleddes kl. 11.52.



