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Bilaga 1.

Osterbottens valfardsomrades anvisning for 6vervakning av val

av hyresgaster till ARA-bostader

12.9.24
Beredare: Mari Plukka, kvalitetsdirektor och Anne Jaskari, tillsynschef

Bakgrund

Tidigare har kommunerna 6vervakat att grunderna for val av hyresgaster till hyres- och delagarbostader
som byggts med statligt stod har iakttagits. Sedan 1.9.2023 &r det valfardsomradet som ansvarar for att
Overvaka valet av hyresgaster till de bostader vars boendeservice valfardsomradet ansvarar for.
Valfardsomradet och kommunerna 6vervakar att de grunder for val av hyresgaster som faststéllts av
statsradet foljs i enlighet med 4 d § i aravabegransningslagen (1190/1993), 11 d § i lagen om rantestod
for hyresbostadslan och bostadsrattshuslan (rantestédslagen, 604/2001) samt 24 § i lagen om kortvarigt
rantestod for byggnadslan for hyreshus.

Overvakningsansvaret galler alla bostader for specialgrupper i valfardsomrédets omrade, sasom
boendeservice for aldre eller boendeservice for personer med funktionsnedséttning (socialvardslagen,
1301/2014 21 § boende, objekt inom egen och privat serviceproduktion). Vem som har
Overvakningsansvaret styrs av organiseringsansvaret. Kommunen o6vervakar fortfarande valet av
hyresgaster till s kallade vanliga ARA-hyresbostader samt val till objekt for specialgrupper vars
boendeservice inte hor till valfardsomradet. Sadana objekt for specialgrupper ar till exempel
hyresbostader, studentbostadder och ungdomsbostader samt seniorbostader avsedda for vanligt
hyresboende.

ARA har sant ut en anvisning om att valfardsomrddena och kommunerna ska fatta beslut om
Overvakningssattet for val av hyresgaster, Anvisning till kommuner och vélfardsomraden om
Overvakning av val av hyresgaster. Styrningsbrev 30.5.23. Dnr: ARA-05.02.00-2023-2. Med beslut om
Overvakningssatt avses den dvervakande myndighetens beslut, dar man faststéller de arenden som ska
Overvakas och hur évervakningen ska genomféras. Beslutet om dvervakningssétt ges for kannedom till
de samfund som &ger statligt understodda hyresbostader. D& man fattar beslut om 6vervakningen ska
man beakta situationen pa bostadsmarknaden samt efterfrdgan pa bostader och variationer i utbudet i
kommunen eller valfardsomradet. Syftet ar att bostadsbestdndet som stods av staten till mangd och
kvalitet ska mota efterfragan och att hyreshussamfunden verkar enligt bestammelserna pa en
ekonomiskt sund grund och formar skéta sina skyldigheter samt ta hand om bostadsbestandet.

Den oOvervakande myndigheten kan sjalv besluta om resursfordelningen for Overvakningen och
ordnandet av évervakningsforfarandet pa det satt som den anser vara bast. Overvakningen ska anda
vara tillrackligt omfattande sa att man kan sakerstalla att bestammelserna om val av hyresgaster iakttas.
Overvakningen kan utféras som antingen férhands- eller efterbevakning och dven som stickprov.

Antal ARA-objekt och resursférdelning for 6vervakningen

| Osterbotten finns det ungefar 46 ARA-objekt. ARA-objekten har sammanlagt 31 dgarsamfund och
totalt finns det ungefar 944 bostader. (ARA. Lista 6ver objekt som erhallit ARA-finansiering i Osterbotten
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3.6.2024). ARA-objekten finns i Jakobstad, Korsholm, Korsnas, Kristinestad, Kronoby, Larsmo, Malax,
Nykarleby, Narpes, Pedersore, Vasa och Vora.

Overvakningssatt och 6vervakningsforfarande

| Osterbottens valfardsomrade évervakas valet av hyresgéster av enheten for kvalitet och tillsyn. For att
utreda att de valda hyresgasterna uppfyller de krav som stalls pa bostadsbehov, inkomst och
formogenhet har valfardsomradet en lagstadgad ratt att krava uppgifter av antingen den som vaéljer
hyresgaster eller av &garen till fastigheten.

Den behoriga tjiansteinnehavaren i &renden som hanfor sig till tjansteproduktionen i valfardsomradet
eller fastighetsagaren ska manatligen lamna in skriftliga beslut och listor 6ver valet av hyresgaster till
enheten for kvalitet och tillsyn. Dessutom ska uppgifter 6ver dem som flyttar fran en boendeenhet till en
annan inlamnas. | regel behover inga val av hyresgaster anda skickas i forvag for godkannande.

Valet av hyresgaster till ara-hyresbostader ar en offentlig forvaltningsuppgift, och de som véljer
hyresgaster handlar under tjansteansvar. Aven om den som &ger hyreshuset ar ansvarig for att hen
foljer gallande regler omfattar tjansteansvaret for valet av hyresgaster aven de personer som pa dgarens
vagnar skoter de uppgifter som hanfor sig till valet av hyresgéaster.

Osterbottens valfardsomrade 6vervakar valet av hyresgaster i efterhand, med stickprov och vid behov
pa forhand i samband med nybyggnationer och eventuella anmarkningar.

Efterbevakning

Nar évervakningen av valet av hyresgaster inleds kommer 6vervakningen i regel att géras i form av
efterbevakning. Den som véljer hyresgaster ska méanatligen lamna in uppgifter éver valda hyresgaster
till enheten for kvalitet och tillsyn.

Enheten for kvalitet och tillsyn fattar sedan ett skriftligt beslut om den genomférda dvervakningen av
valet av hyresgaster. Overvakningsbeslutet fattas pa basis av de uppgifter som fastighetsagaren
uppgett i blanketten for beslut om val av hyresgaster eller p& basis av de uppgifter som uppges i listan
Over val av hyresgaster. Vid behov kontrolleras urvalsgrunderna genom de dokument som anvants i
samband med valet av hyresgéaster. Overvakningsbeslutet delges den som valt hyresgasterna och de
samfund som &ger fastigheten.

Anmalan om valet av hyresgast ska inrymma atminstone féljande uppgifter:
e namn pa den sdkande och den maka som eventuellt flyttar in med den sokande samt pa
Ovriga personer Over 18 ar
e storleken pa det sokande hushallet (personer som fyllt 18 &r/som ar under 18 ar)
e bostadens adress, lagenhetstyp och storlek
e hyresavtalets begynnelsedag
e hushallets bruttoinkomster per manad
e hushallets nettoféormégenhet sammanlagt
e skyndsamhetsklassificering
e orsaken till bostadsbehovet.
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For anmalan kan en blankett som gors upp for &ndamalet anvandas. | anmalan maste hyreshusets
agare samt kontaktuppgifterna fér den som har gjort anmalan anges. Den som gor anmalan maste
forsakra att uppgifterna &ar riktiga. Enheten for kvalitet och tillsyn kommer senare med en separat
anvisning informera dem som valjer hyresgéster om hur anmalningsblanketten ska skickas/inlamnas.
Fastighetsdgare samt tjansteinnehavare som &r behoriga i arenden som hanfor sig till
tjansteproduktionen i valfardsomradet maste vara beredda att pa begaran forevisa
ansokningsdokumenten for dem som har valts till hyresbostaderna och de s6kande som star i ko samt
att ge andra lagstadgade utredningar om bostéaderna och de stkande.

Valet av hyresgaster till objekt for grupper med sarskilda behov maste goras i enlighet med den
lagstiftning som galler for ARA-stod. Den pa socialvardslagstiftningen baserade ratten att erhalla
boendetjanster racker dock inte i sig som grund for att valjas som hyresgast. Ocksa om en stkande har
en servicesedel eller betalningsforbindelse &r man skyldig att folja kriterierna for valet av hyresgéaster.
Vid valet av hyresgaster ska man utdver beddmningen av servicebehovet aven alltid utreda den
stkandes formogenhet och inkomster.

Formogenhetsgranser

Formogenhetsgranserna rattar sig efter de férmogenhetsgranser som enligt kommunerna ska tas i
beaktande vid valet av hyresgaster och det sedvanliga vardet pa en bostad i ifrdgavarande kommun. |
fortsattningen kunde formogenhetsgranserna faststéllas av kommunerna och valfardsomradet i samrad.

Overvakning i form av stickprov

Enheten for kvalitet och tillsyn kan efter eget 6vervagande begara att f& se ansokningarna inklusive
bilagorna fér dem som har valts till hyresbostader och andra som har sokt om hyresbostader av dgaren
till arava-rantestodsbelanade hyreshus eller de aktérer som fattar bostadsbeslut i Osterbottens
valfardsomrade. Kontroller kan aven forrattas i agarnas lokaler.

Forhandsbevakning
Forhandsbevakning kan aven genomforas i samband med valet av boende, varvid klientens inkomster
och formogenhet granskas innan hen valjs till hyresgast, samtidigt klarlaggs aven ordningsféljden pa de
s6kande till bostaden.

Undantag vid val av hyresgaster
Undantagen vid valet av hyresgéaster faststélls i 6 8§ och 8 § av statsradets forordning om val av
hyresgaster och i 8 § nér det inte finns sékande som uppfyller villkoren.

Ingripande i observerade missforhallanden

Om Osterbottens valfardsomrade/enheten for kvalitet och tillsyn uppticker att agaren till ett
hyreshus/tjansteinnehavaren som ansvarar for valet av hyresgaster inte foljer foreskrifterna och
anvisningarna eller foljer dem bristfalligt kan Gvervakningen effektiveras genom att pa visstid eller
tilifalligt genomfora den i form av en férhandsbevakning. Agaren ges en anmarkning om felaktigt
forfarande. Om man senare upptacker att Agaren fortfarande inte foljer foreskrifterna rapporteras saken
till ARA. Agaren ansvarar for att valet av boende gors korrekt, aven i det fall att det har getts i uppdrag
till ndgot annat samfund.
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Forvaring av ansokningsdokument

Agare till statsstodda hyreshus ska arkivera bostandsansokningarna och bilagorna sé att man minst fem
(5) ar i efterskott kan klarlagga pa vilka grunder en bostad har beviljats eller ndgon blivit utan en bostad.
Agare till hyreshus ska se till att enbart de personer eller myndigheter som deltar i behandlingen av
ansokningarna, eller de som enligt lag har ratt att fa tillgang till uppgifter i dokumenten har tillgang till
dessa uppgifter. Véalfardsomradet, ARA och miljoministeriet har narhelst ratt att for 6vervakningen fa se
alla dokument. Valfardsomradet kan senare precisera sin egen verksamhet som hanfor sig till
férvaringen av listorna over valet av hyresgaster.

Godkannande av 6vervakningsbeslut

| Osterbottens valfardsomrédes forvaltningsstadga har behorigheten for myndighetsuppgifterna i
samband med valet och 6vervakningen av hyresgaster till ARA-hyresbostader for tillfallet inte faststallts.
Saledes utnyttjar valfardsomradesstyrelsen tillsvidare sin  behorighet pa grundval av
forvaltningsstadgans punkt om allman behdrighet. | forsta skedet ar det valfardsomradesstyrelsen som
tar beslut om Overvakningssattet och tillsatter de personer som ska skota ifragavarande
myndighetsuppagifter.
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