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| dagslaget betalar valfardsomradet hyror pa4 sammanlagt ca 30,8 milj. euro per ar till
kommuner och samkommuner for fastigheter dar verksamheten planeras fortsatta och dar
avtalen ar uppgjorda for 3+1 ar. Hyran ar uppdelad i skétselhyra och kapitalhyra.
Skotselhyran ska tacka fortlopande underhallskostnader och kostnader for t ex, el-,
uppvarmning-, vattenférbruknings- och avfallshantering, samt fasta kostnader som skatter
och férsakringar. Kapitalhyran berdknas utifran en avkastningsprocent pa fastighetens
tekniska nuvarde. Avkastningskravet ar i dagslaget 6% och ska tacka rantor, avskrivningar
pa fastighetsinvesteringen samt skapa en buffert for kommande storre investeringar.
Kapitalhyran utgér i nulaget 61,5 % av den totala hyran. Arlig indexjustering pa hyran har
berdknats antingen utifrdn levnadskostnadsindex (2024 4,8 %) eller tekniska nuvardet
(2024 8,2 %). | avtalet med vissa kommuner har skotselhyran indexjusterats utifran
kostnadsindex for fastighetsunderhall (2024 13,7%). Férutom dessa objekt hyrs aven bl.a.
ARA-finansierade fastigheter av kommunerna. Fér ARA-finansierade fastigheter uppbars
ingen kapitalhyra, utan valfardsomradet betalar hyra utifran de faktiska kostnaderna .

Fran 1.1.2026 kan kommunerna inte langre fungera som hyresvard at valfardsomradet och
de flesta kommuner planerar att flytta 6ver de fastigheter som valfardsomradet hyr i
kommunagda fastighetsbolag. Valfardsomradet paborjar under hésten 2024 och 2025
hyresférhandlingar med de kommande hyresvardarna vartefter bolagiseringen ar klar. |
framtids- och anpassningsprogrammet 2025-2026 ingar en minskning av hyreskostnader
pa 8,5 milj. euro. For att uppna inbesparingskravet borde hyresnivan justeras redan 2025,
detta kraver i sa fall omférhandling av befintliga hyresavtal med kommunerna. En sankning
av avkastningsrantan fran 6% till 4% skulle innebara en kostnadsminskning pa ca 6,5 milj.
euro vilket tillsammans med planerade férandringar i servicenatet och effektivare
utrymmesanvandning gor att sparkravet pa kostnader for hyror uppnas. Denna
kostnadsminskning ingar i budgetplanen for 2025 och om det inte ar mojligt att fa en sankt
avkastningsranta behéver motsvarande kostnadsminskningar hittas pa annat hall och
drabbar da karnverksamheten ytterligare. Ifall avkastningsrantan 2025 var 2% skulle det
ge en ytterligare kostnadsminskning pa 6,3 milj. euro / ar, vilket i sin tur skulle minska
behovet av planerade inbesparingar i kdrnverksamheten. Fran 2026 ar malsattningen med
hyresférhandlingarna ett system for hyresberakningar dar alla kommuners fastigheters
hyra justeras pa samma justeringsgrund. Kapitalhyran binds inte till tekniska nuvardet,
utan bestams inledningsvis pa basis av en avkastningsprocent och sa att det enbart ar den
arliga index-justeringen som inverkar pa hyresnivan.

De index som i dagslaget anvands for hyresjustering ar hogre an HVA-indexet som
anvands vid indexjusteringen av valfardsomradets statliga finansiering. Ifall kostnaderna
for hyror Okar i snabbare takt an 6kningen av den statliga finansieringen, kommer hyrornas
andel av valfardsomradets kostnader hela tiden att 6ka. Detta i sin tur leder till ett behov av
att aterkommande avsta fran hyresfastigheter av kostnadsorsaker da malsattningen borde
vara att fastighetsanvandningen utgar fran verksamheternas behov. En viktig malsattning i
hyresforhandlingarna ar darfér att kapitalhyran i fortsattningen hojs pa basis av HVA-index.
Skétselhyran baseras pa faktiska kostnader, med en arlig utjamning av hyran som
valfardsomradet betalt.

Viélfardsomradesdirektor Kinnunen Marina

foreslar, att styrelsen godkanner principerna fér malsattningarna med de kommande
hyresférhandlingarna och understdder att forhandlingar férs med kommunerna for att
sanka avkastningsrantan 2025.
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