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Svar till Vasa stad, sakerhetsarrangemang for bolagiseringen av social- och
halsovardsfastigheter

Vilfardsomradesstyrelse 09.06.2025 § 127
OVPH/3166/00.01.02.01/2025

Beredare

Sjostrom Pia-Maria
Enqvist Anders
Tillaggsuppgifter: telefonnummer: 06 218 1111 (vaxel), fornamn.efternamn@ovph.fi

Bakgrund: Den statliga finansieringen till valfardsomradena regleras enligt lagen om
valfardsomradenas finansiering (617/2021). Valfardsomradets méjligheter till investeringar
och langvariga ekonomiska férbindelser som motsvarar investeringar regleras av de
lanefullmakter som statsradet beslutar om i enlighet med lagen om valfardsomraden
(611/2021). Valfardsomradets investeringsplan ska godkannas av finansministeriet och i
planen ingar alltsd bade investeringar och langvariga ekonomiska férbindelser (t.ex. hyres-
eller leasingavtal). For att beviljas lanefullmakt skall valfardsomradets arsbidrag vara
positivt. Den maximala kalkylmassiga lanestocken minskas med den verkliga lanestocken
och den aterstaende kalkylmassiga lanefullmakten fas. Valfardsomradet har inte beviljats
lanefullmakt for 2024 och 2025, men fran 2026 beraknas valfardsomradet ha férmaga att
klara av de kalkylmassiga amorteringarna/forbindelserna, utgdende fran budgeten 2025
och ekonomiplanen 2026-2027 och lanefullmakt har beviljats.

Tidigare anvisningar fran finansministeriet har tolkats sa att valfardsomradet ar beroende
av lanefullmakt nar avtalen for de fastigheter som hyrts av kommuner och samkommuner
ska fornyas, ifall avtal inte gors som fortldpande avtal med 12 man uppsagningstid.
Finansministeriet har 29.4.25 uppdaterat sina anvisningar om hur lanefullmakterna ska
tolkas (pa finska). Enligt anvisningen kan hyresavtal pa max 10 ar skrivas for sddana
fastigheter som valfardsomradet tidigare hyrt av kommunerna som inte har ett
renoveringsbehov och dar valfardsomradet avser att fortsatta sin verksamhet under den
perioden.

Vad géller fastigheterna som hyrs av Vasa stad har staden, for att kunna ga vidare med
bolagisering av de fastigheter som valfardsomradet hyr, stallt krav pa valfardsomradet
gallande hyreslangden. Initialt forutsattes hyresavtal pa i allmanhet 20 ar. Vid férhandlingar
har staden senare foreslagit en hyrestid pa minst 10 ar. Flertalet av de fastigheter som
valfardsomradet hyr av staden ar i behov av renovering, det ar ocksa aktuellt med att flytta
fran vissa fastigheter under de narmsta aren vartefter planerade fastighetsinvesteringar
och renoveringar (bl.a. ny brandstation, renovering av Roparnasomradet) ar klara.
Valfardsomradets hyreschef haller tat kontakt med privata hyresvardar i Vasa stad och i
allmanhet raknas i staden ett fortidpande hyresavtal pa 5 ar som tillrackligt for att ganska
stora omandringsarbeten i fastigheten ska goéras pa fastighetsdgarens bekostnad, 10 ariga
avtal gors i allmanhet bara vid stérre nybyggen. Nar valfardsomradet hyr utrymmen och
fastigheter for social- och halsovardsverksamhet tillampas i huvudsak Lagen om hyra av
affarslokal (482/1995). | lagens 7 § stadgas att en skalig sdkerhet kan stallas med tanke pa
den skada som uppstar om en avtalspart inte uppfyller sina forpliktelser.

Da valfardsomradet inte generellt kunnat férbinda sig for en hyrestid pa 10 ar har Vasas
stadsstyrelse inkommit med en skrivelse till valfardsomradets styrelse dar man féreslar en
modell med ett sakerhetsarrangemang dar valfardsomradet forbinder sig att betala en
hyressakerhet som motsvarar hyran fér den tid som aterstar tills hyra betalats for 10 ar,
ifall hyresavtalet upphér innan hyra fér 10 ar betalats. Detta motiveras med att bolagets
livskraft ska tryggas och risken for bolaget minimeras. Enligt den foreslagna modellen
skulle valfardsomradet tvingas ersatta staden hyror for 10 ar, ocksa fast avtalet
ursprungligen skrivits pa t.ex. 5 ar eller man skrivit ett tillsvidare avtal och valfardsomradet
skulle saga upp hyresavtalet pa avtalsenligt vis. Sakerheterna innebar att valfardsomradet
skulle férbinda sig till kostnader pa tiotals miljoner euro for fastigheter som eventuellt inte
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anvands, ocksa i sadana fall dar valfardsomradet fullféljer alla sina avtalsenliga
forpliktelser. Saledes kan det argumenteras for att Vasa stads foreslagna
hyressakerhetsmodell inte ar skalig och inte forenlig med Lagen om hyra av affarslokal. En
central princip i valfardsomradets hyresverksamhet bor vara att hyresavtalen ar férenliga
med ovannamnda lag. Enligt finansministeriet ar en férsédkran om att betala ersattning som
motsvarar hyra att jamstalla med en ekonomisk férbindelse som kraver lanefullmakt och att
finansministeriet godkanner forfarandet som en del av valfardsomradets investeringsplan.

| och med den nya anvisningen om hur lanefullmakterna ska tolkas ar det majligt for
valfardsomradet att skriva upp till 10-ariga hyresavtal pa vissa fastigheter som inte ar i
behov av grundlaggande renovering de narmsta 10 aren. Detta galler framst vissa ARA-
finansierade boendeenheter och en dagverksamhet inom funktionshinder- och den
psykosociala servicen. Ifall behévliga renoveringar har genomférts i samrad med
valfardsomradet kunde 10 ars avtal uppgoras for ytterligare nagon enhet. Detta forutsatt att
hyran ar jamforbar med den hyra som de privata aktérer som bolaget ska konkurrera med,
uppbar for motsvarande utrymmen och att det finns en underhallsplan for hyrestiden, sa att
valfardsomradet kan sakerstalla att fastigheterna halls i skick. Renoveringar som kraver
forlangda hyresavtal kraver att lanefullmakter finns och att de finns med i valfardsomradets
godkanda investeringsplan oberoende om det galler egna eller hyrda utrymmen.

Valfardsomradets servicenat har andrat mycket under de foérsta aren och det kan finnas
behov av ytterligare forandringar. Darfor ar det inte heller verksamhetsmassigt motiverat
att skriva 10 ariga avtal for t.ex. sido-mottagningar, aven om den nuvarande malsattningen
ar en fortsatt fysisk verksamhetspunkt. For verksamheter som finns i vanliga lagenheter
eller egnahemshus ar det inte heller motiverat med langa hyresavtal, inte heller for de
verksamheter dar flytt planeras.

Vilfardsomradesdirektér Kinnunen Marina

foreslar, att

- styrelsen besluter att inte godkanna de av Vasa stad foreslagna sakerhetsarrangemang
for bolagiseringen av social- och halsovardsfastigheter och att svaret delges
stadsstyrelsen i Vasa.

- tfjdnsteinnehavarna far i uppdrag att fortsatta férhandlingarna med Vasa stad med
malsattningen att kunna fortsatta verka i de utrymmen som verksamheterna har behov av
till en hyra pa marknadsmassig niva

- paragrafen justeras omedelbart

Beslut:
Forslaget godkandes.

Antecknades till protokollet att fulmaktiges Il vice ordférande Marko Heinonen anmalde jav
i enlighet med forvaltningslagen § 28 5 mom (samfundsjav) och var utstigen under
arendets behandling.



