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Fastighets- gch lokalitetsplanen baserar sig pa o
valfardsomradets fastighets- och lokalitetsstrategi (fullméktige
28.4.2025 8§19)

Visionen i strategin ar att Osterbottens valfardsomrade ska
ha ett hallbart, kostnadseffektivt, flexibelt och funktionellt
fastighetsbestand som svarar mot bade dagens och
framtidens behov

Enligt strategin skall utrymmena

» stddja verksamheten

* ha hog anvandningsgrad

« vara trygga och halsosamma utrymmen
« bevara tillgdngarnas varde

| budgeten for 2025 finns en minskning av hyreskostnader pa
ca 9 M€. Detta ska delvis forverkligas genom effektiverad
utrymmesanvandning, dels genom minskad hyresniva.

+ | samband med valfardsomradesreformen var
valfardsomradet skyldig att fortsatta hyra de av
kommunernas fastigheter som hade verksamhet som
overfordes till valfardsomradet i minst 3 ar till en )
fastslagen hyresniva. Fran 1.1.2026 kan kommunerna inte
l&ngre Tungera som hyresvérd

» de flesta kommuner kommer att bolagisera
verksamheten.

» | samband med detta omférhandlas hyresavtalen och
hyresnivan.

« Infér 2025 var planen att detta delvist kunde ske redan
2025, men de nya hyresnivaerna trader ikraft fran 2026
och i samband med detta &r det mojligt att verkstalla
inbesparingen.

Kiinteisto- ja toimitilasuunnitelma perustuu hyvinvointialueen
kiinteisto- ja toimitilastrategiaan (aluevaltuusto 28.4.2025 §19)

Strategian visiona on, ettd Pohjanmaan hyvinvointialueella
tulee olla kestava, kustannustehokas, joustava ja toimiva
kiinteistokanta, joka vastaa seka nykyisiin etta tuleviin
tarpeisiin.

Strategian mukaan

+ tilat tukevat toimintaa

» tiloilla on korkea kayttbaste

» tilat ovat turvallisia ja terveellisia

+ tilat sailyttavat omaisuuden arvon.

Talousarvioon 2025 sisaltyy vuokrakustannusten
vahentaminen noin 9 mllgoonalla eurolla. T&ma toteutetaan
osin tilojen kayton tehostamisella ja osin vuokratason laskulla.

» Hyvinvointialueuudistuksen yhteydessé hyvinvointialue oli
vélvollinen vuokraamaan kunnilta ne.kllllr)_telstt')_t,30|ssa
jarjestettiin_hyvinvointialueille siirrettavaa toimintaa,
vahintdan 3 vuoden ajaksi vahvistetun vuokratason = |
mukaisesti. 1.1.2026 alkaen kunnat eivat voi enaa toimia
vuokranantajina.

e Suurin osa kunnista tulee yhtigittamaéan toiminnan.

* Taman yhteydessa vuokrasopimukset ja vuokrataso
neuvotellaan uudelleen.

* Ennen vuotta 2025 oli tarkoitus, ettéd tdma voisi tapahtua
osittain jo vuonna 2025, mutta uudet vuokratasot tulevat
voimaan vuodesta 2026 alkaen ja saastét on mahdollista
toteuttaa siind vaiheessa.
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Verksamhetsutrymmen / Toimitilat

Valfardsomradet administrerade
| slutet av 2024 sammanlagt 430
000 m2.

« Cab3%
hyresutrymmen, 37 %
agda utrymmen

De &gda utrymmena ar de som
overfordes till valfardsomradet
fran sjukvardsdistriktet (framst
Sandviken och Roparnés i Vasa)
och specialomsorgsdistrikten
(framst boendeenheter inom
funktionshinder-service)

Finns inga principbeslut om
huruvida valfardsomradet ska
strava till att hyra eller &ga de
utrymmen dar man avser att ha
langsiktig verksamhet

utrymmesfordelning / tilajakauma 2024
6 %

= Specialsjukvard / erikoissairaanhoito

= Socialvard / Sosoaalihuolto
Primarhéalsovard / perusterveydenhuolto
Ovrigt / muut

= Raddningsverket / pelastuslaitos

Vuoden 2024 lopussa
hyvinvointialue hallinnoi
yhteensa 430 000 m2

* Noin 63 % vuokratiloja,
37 % omistuksessa
olevia tiloja

Omistuksessa olevat tilat ovat
niita, jotka siirtyivat
hyvinvointialueelle
sairaanhoitopiirilta (Iahinna
Vaasan Hietalahdessa ja
Huutoniemelld) ja
erityishuoltopiireilta (Iahinna
vammaispalvelujen
asumisyksikoita)

Ei ole periaatepaatosta siita,
pyrkiikd hyvinvointialue
vuokraamaan tai omistamaan
tilat, joissa se suunnittelee
jarjestavansa toimintaa pitkalla
aikavalilla.
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FoOrutsattningar for
fastighetsinvsteringar och
hyresforbindelser

Valfardsomradets majligheter till investeringar och langvariga
ekonomiska forbindelser som motsvarar investeringar regleras
av de lanefullmakter som statsradet beslutar om i enlighet med
lagen om valfardsomraden (611/2021)

Valfardsomradets investeringsplan ska godkannas av
finansministeriet och i planen ingar alltsa bade investeringar och
langvariga ekonomiska forbindelser (t.ex. hyres- eller
leasingavtal).

For att be\_/\lllgas lanefullmakt skall valfardsomradets arsbidrag
vara positivt. Valfardsomradet har inte beviljats lanefullmaktfor
2024 och 2025, men fran 2026 beraknas valfardsomradet ha
formaga att klara av de kalkylméassiga .
amorteringarna/forbindelserna, utgaende fran budgeten 2025
och ekonomiplanen 2026-2027. Darmed har lanefullmakt pa ca
240 milj. euro har beviljats.

+ Lanefullmakten ar baserad pa budgeten och ekonomiplanen,
aktuell prognos for 2025 visar dock pa ett lagre dverskott &n
budgeterat

Nar ett nytt hyresavtal uppgors (undantaget uppdatering av de
avtal vi hittills haft med kommunerna for max ca 10 ar) beraknas
anvandning av lanefullmakt utifran totalhyran for avtalsperioden

Investeringsplanen ska skickas till finansmipisteriet i slutet av
aret for de 4 ar som foljer efter kommande ar.

* FOr narvarande &r invsteringsplanen for 2026-2029 under
behandling vid finansministeriet, &ndringar j planen for 2026
kraver alltsa &ndring i den aktuella investeringsplanen

Edellytykset
Kiinteistdinvestoinneille ja
vuokrasitoumuksille

. Hyvinvointialueen mahdollisuuksia investointeihin ja -
investointeja vastaaviin pitkaaikaisiin taloudellisiin 'sitoumuksiin
saadelldan lainanottovaltuuksilla, joista valtioneuvosto paattaa
hyvinvointialuelain (611/2021) mukaisesti.

. Hyvinvointialueen investointisuunnitelma hyvaksytaan o
valtiovarainministeriossa, ja suunnitelmassa on seka investoinnit
ettd pitkaaikaiset taloudelliset sitoumukset (esimerkiksi vuokra-
ja leasingsopimukset).

. Jotta lainanottovaltuus mydnnetaan, hyvinvointialueen
vuosikatteen taytyy olla positiivinen. H)évqumtlalueelle ei ole
myonnetty lainanottovaltuutta vuosille 2024 ja 2025, mutta
talousarvion 2025 ja taloussuunnitelman 2026—-2027 perusteella

invointialueella arvioidaan olevan k}/k& selvita laskennallisista
lyhennyksisté/sitoumuksista vuodesta 2026 lahtien. Taten on
myonnetty noin 240 miljoonan euron lainanottovaltuus.

» Lainanottovaltuudet perustuvat talousarvioon ja
taloussuunnitelmaan, vuoden 2025 ajankohtaisen ennusteen
perusteella ylijaama on kuitenkin budjetoitua pienempi.

. Uutta vuokrasopimusta laadittaessa (poikkeuksena niiden
sopimusten paivitys, jotka meilla on tahan saakka ollut kuntien
kanssa, enintédéan 10 vuodeksi) lainanottovaltuuden kaytto
lasketaan sopimuskauden kokonaisvuokran perusteella.

. Investointisuunnitelma ensi vuotta seuraaville 4 vuodelle
lahetetaan valtionvarainministeriodn vuoden lopussa.

» Talla hetkella investointisuunnitelma 2026—2029 on
kasiteltavana valtiovarainministeriossa, eli vuoden 2026
suunnitelman muuttaminen vaatii nykyisen
investointisuunnitelman muutosta.
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Principer for natverket av
service

. Olika typer av digitala tjanster och tjanster
som ges i hemmet utvecklas

. Social- och halsocentralerna,
valfardsstationera och familjecentren ar.
basen i det fysiska servicenatet och ar tills
vidare omfattande

. Elevvarden ges i anslutnng till
l&roinrattningarna

. Verksamheten styrs mot férebyggande
tjanster, tidigt stod och mera 6ppna och
halvbppna vardformer

. Brandstationsnatet utvecklas sa att man kan
sakerstdlla att kunderna far sa snabb och
andamalsenlig hjalp som mdgjligt och kraven i
aktionsberedskapsanvisningen som galler
aktionsberedskapstiderna uppfylls

. Koptjanster kompletterar den egna servicen
och paverkar ocksa det egna servicenatet

Palveluverkon periaatteet

. Erilaisia digitaalisia palveluja ja kotiin
vietavia palveluja kehitetaan.

. Sosiaali- ja terveyskeskukset,
hyvinvointiasemat ja perhekeskukset ovat
fyysisen palveluverkon perusta, ja niita on
toistaiseksi kattavasti.

. Opiskeluhuoltoa tarjotaan oppilaitosten
yhteydessa.

. Toimintaa ohjataan kohti enkaisevia
palveluja, varhaista tukea ja avoimempia ja
puoliavoimia hoitomuotoja.

. Paloasemaverkostoa kehittamalla pyritaan
varmistamaan asiakkaille mahdollisimman
nopea ja tarkoituksenmukainen apu ja
tayttamaan toimintavalmiusaikoja koskevan
toimintavalmiusohjeen vaatimukset.

. Ostopalveluilla taydennetaan omia
palveluja, ja ne vaikuttavat myds omaan
palveluverkkoon.



- N

Plan for fastighetsatgarder
och -forbindelser 2026-27

Suunnitelma kiinteistoihin
llittyvista toimenpiteista ja
sitoumuksista 2026-2027
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Beslutsgang

« Fastighetsatgarder och forbindelser
som planeras 2026 och som inte
redan finns i investeringsplanen
kraver att uppdatering av planen
separat godkanns av
filnansministeriet

« Fastighetsatgarder och forbindelser
som planeras 2027 tas i normal
ordning med i investeringsplanen
for 2027-2030

« Planerade renoveringar av
hyresfastigheter forutsatter att
hyresvarden planerar for
investeringen

- Tidtabell och beraknade kostnader
framgar ur tabellen

Paatosmenettely

«  Kiinteistotoimenpiteet ja sitoumukset, jotka
on suunniteltu vuodelle 2026 ja jotka eivat
viela ole investointisuunnitelmassa,
vaativat suunnitelman paivittdmisen ja
valtiovarainministerion erillisen
hyvaksynnan.

*  Vuodelle 2027 suunniteltavat
Kiinteistotoimenpiteet ja sitoumukset
otetaan normaaliin tapaan mukaan
investointisuunnitelmaan 2027-2030.

«  Suunnitellut vuokrakiinteistdjen remontit
edellyttavat, ettda vuokranantaja
suunnittelee investoinnin.

«  Aikataulut ja arvioidut kustannukset
iImenevat taulukosta.
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Egna fastigheter
Omat kiinteistot
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VCS

Renovering av T-byggnaden

Projektet paborjat

Lanefullmakt finns, men
tidtabellen behover ev.
justeras

Utrymmen for _
forlossningsavdelningen,
BB och gynekologiska
avdelningen och gyn- och
maodrapolikliniken

Mindre underhallsatgarder

Byte av takfilt
Garantiatgarder pa H-huset

Atgarder som kravs for
fornyande av apparatur

Omandringsarbeten i
instrumentvardens
nuvarande utrymmen i F-
by_g?nao_len for
hjartstationens behov

VKS

T-rakennuksen remontointi

Hanke aloitettu

Lainanottovaltuus on, mutta
aikataulua taytyy
mahdollisesti muuttaa

Tilat synnytysosastolle,
BB:lle 1a naistentautien
osastolle seka
naistentautien poliklinikalle
ja aitiyspoliklinikalle

Pienemmat _ _
kunnossapitotoimenpiteet

Kattohuovan vaihto
H-talon takuutoimenpiteet

Vaadittavat toimenpiteet
laitteiston uusimiseksi

Muutosty0ot valinehuollon
nykyisissa tiloissa F-talossa
sydanaseman tarpeisiin
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Patienthotell

« Skulle byggas av extern aktor
som skulle arrendera mark pa
centralsjukhusomradet

* Nybygge + renovering av JK-
byggnaden

* Vb upphandling ifall vi avtalar
om att hyra utrymmen

« Kraver rivning E-byggnaden

 Fastigheten har natt slutet pa sin
livslangd och har till storsta delen
tagits ur bruk

* Inte investering

Potilashotell

* Ulkoinen toimija vuokraisi
maata keskussairaalan
alueelta ja rakentaisi.

e Uudisrakennus + JK-
rakennuksen remontointi.

* Tarvittaessa hankinta, mikali
sovimme tilojen
vuokraamisesta.

« Vaatii E-rakennuksen purkua.

» Kiinteisto on elinkaarensa
lopussa ja on suurilta osin otettu
pois kaytosta.

* Eiinvestointi.
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Roparnas

Tidigare psykiatriska enheten

De flesta av verksamheterna
flyttade till Sandviken da H-
huset togs i bruk

* Ny verksamhet flyttat till B-
och D-byggnaderna

Man_har tidigare forsokt avyttra
omradet utan resultat, varfor
foregaende styrelse tog beslut
om att omradet utvecklas i
egen regi

Planeras att renovera en
byggand i taget och ta omradet
ibruk for nya verksamheter
(ersatter hyresutrymmen)

Finns outnyttjad byggratt och
majligt att utveckla omradet i
samarbete med extern aktor

« Arkitektplanerin )
upphandlas under hdsten

Planeras att bérja med
renovgrln? av C-byggnaden
och darefter F-byggnaden

Huutoniemi

Entinen psykiatrian yksikko

Suurin osa toiminnoista muultti
Hietalahteen, kun H-talo otettiin
kayttoon.
*  B-ja D-rakennuksiin on
muuttanut uutta toimintaa.

Aluetta on aiemmin yritetty myydéa
tuloksetta, minka vuoksi edellinen
hallitus paatti, etta aluetta

kehitetdan omaa toimintaa varten.

Suunnitelmana on remontoida
yksi rakennus kerrallaan ja ottaa
alue kayttoon uusille toiminnoille
(korvaa vuokratilat).

H){(t‘)dyntamatdnté _

rakennusoikeutta on, ja aluetta on

mahdollisuus kehittaa

Xhtelstyossa ulkoisen toimijan
anssa.

«  Arkkitehtisuunnittelu
kilpailutetaan syksyn
aikana.

Suunnitelmana aloittaa C-
rakennuksen remontoinnilla ja sen
jalkeen vuorossa on F-rakennus.
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Utrymmena vid Lovogardens
dagverksamhet i Bennas, Pedersore ar
| stort behov av renovering

* Planeras 2026

Planeras en logistikcentral som ocksa

har utrymmen for hjalpmedelscentral,

centrallager och instrumentvard

« Finns planer pa att hyra upp,
utrymmen, men instrumentvardens
behov ar sapass specifika att den
delen byggs i egen regi i anslutning
till hyresutrymmena

» Godkandes som en del av i framtids-
882 éempassnmgprogrammet redan

Lovogardenin paivatoiminnan tiloilla
Pannaisissa, Pedersdressa on suuri
remontointitarve

* Suunnitellaan 2026

Suunnitteilla on logistiikkakeskus,
ossa on apuvalinekeskuksen,
eskusvaraston ja valinehuollon tilat.

« Suunnitelmana on vuokrata tilat,
mutta valinehuollon tarpeet ovat sen
verran erityisia, etta sille
rakennetaan tilat omana tuotantona
vuokratilojen yhteyteen.

» Hyvaksytty osana tulevaisuus- ja
38 %uttamlsohjelmaa jo vuonna
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Hyrda fastigheter
Vuokrakiinteistot
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Norra delen

Behov av att komma vidare med de fastighetsrenoveringar vid
Malmska omradet som planerats under lang tid.

« Nya utrymmen for munhéalsovarden i Jakobstad

« Bradskande behoy av nya utrymmen; Visasbacken i,
centrum odndamalsenliga, utftymmena pa Malmska i
stort behov av renovering

* Gemensam mottagning ger goda synergieffekter

* | samband med detta renovering av fd férlossningen for
lungpoliklinikens behov och ev VAKU-avdelningens
tidigare utrymmen pa H2

« Efter att munhalsovarden fatt nya utrymmen paborjas
renovering va hvc-mottagningen

« Samtliga reoveringar forutsatter att samforstand nas om
m{esnlvan, i annat fall behover alternativa utrymmen
ittas

Ny brandstation i Jeppo 2026

Ny brandstation i Jakobstad 2027
» Ersatter FBK:s utrymmen i centrum

Bjorkbacka i Jakobstad (serviceboende med heldygnsomsorg)
har ineffektiva utrymmen och ombyggnad / andra utrymmen
behover planeras, hybridenhet som &ven innefattar
gemenskapsboende

Pohjoinen alue

Tarve paasta eteenpain Malmin alueen kiinteistéjen
remontoinneissa, joita on suunniteltu pitkaan.

» Uudet tilat suun terveydenhuollolle Pietarsaaressa.

« Kiireinen uusien tilojen tarve: Visasméaen tilat. =
keskustassa epatarkoituksenmukaiset, Malmin tiloissa
suuri remontointitarve.

* Yhteinen vastaanotto tuo hyvid synergiaetuja.

* Taman yhteydessa entisen synnytysosaston remontointi
keuhkopolitiikan tarpeisiin ja mahdollisesti VAKU-
osaston aiemmat tilat H2:ssa.

» Kun suun terveydenhuolto on saanut uudet tilat,
aloitetaan tk-vastaanoton remontointi.

+ Kaikki remontit edellyttavat sitd, ettd vuokratasosta
Paastagn__yhtelsym marrykseen, muussa tapauksessa on
Oydettava vaihtoehtoisét tilat.

Uusi paloasema Jepualle 2026

Uusi paloasema Pietarsaareen 2027
* Korvaa VPK:n tilat keskustassa

Pietarsaaressa sijaitsevan Koivurinteen_
(ymparivuorokautinen pa!.velua_sumlnenz_.tllat ovat
tehottomat, J(a muutostoita / muita tiloja taytyy suunnitella,

hybridiyksikko jossa on myos yhteisdllistd asumista.
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Mellersta delen

Logistikcenter (se tidigare)

+ Modjlighet till stora synergieffekter, mojligt att
snabbt komma vidare med projektet

Renovering av F-flygeln vid Korsholms sote-central

* Planerats under langre tid, mojliggor effektivare
utrymmesanvandning

Bruksgarden i Vasa (serviceboende med
heldygnsomsorg) har har ineffektiva utrymmen och
andra utrymmen behdvs, hybridenhet som aven
innefattar gemenskapsboende

Silmukoti (missbrukarboende) i Vasa ar i daligt skick
och i behov av nya utrymmen

Ny huvudbrandstation j Vasa har lange planerats
och arbetet behOver ga vidare, verksamheten i
tillfalliga utrymmen

* Har aven planerats en sidobarndstation, men dar
gOrs annu en ny utvardering innan beslut tas

Keskinen alue

Logistiikkakeskus (ks. aiemmin)

« Mahdollisuus isoille synergiaeduille, mahdollista
paasta hankkeessa nopeasti eteenpain.

Mustasaaren sote-keskuksen F-siiven remontti

* Suunniteltu Eidemmén aikaa, mahdollistaa
tilojen tehokkaamman kayton.

Ruukinkartanolla Vaasassa (ympéarivuorokautinen
Palv_eluasumln_er_\) on tehottomat tilat ja muita tiloja
arvitaan, hybridiyksikkd, jossa on myos
yhteisdllista asumista.

Silmukoti (paihdekuntoutujien asumisyksikko)
Vags??lsa% on huonossa kunnossa ja tarvitsee
uudet tilat.

Vaasan uutta paapaloasemaa on suunniteltu
P|tka__an_, Ja__t%/_or] taytyy edetd, toiminta on nyt
ilapaisissa tiloissa.

* Myo0s sivupaloasemaa on suunniteltu, mutta

siitd tehdaan viela uusi arvio ennen
paatoksentekoa.
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Sodra delen

« Narboda dagverksamhet i
Narpes ar i bradskande
behov av nya utrymmen,
mojligt att fa nya utrymmen i
nara anslutning till de
nuvarande med tamligen
snabb tidtabell

Etelainen alue

Narpiossa sijaitseva
Narbodan paivatoiminta
tarvitsee kiireellisesti uudet
tilat, mahdollista saada
uudet tilat nykyisten tilojen
laheisyydesta melko
nopealla aikataululla.
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ovrigt

Finns behov av ytterligare fastigheter
for gemenskapsboende, framst i
mellersta delen av valfardsomradet

« Galler aldre, mentalvardsklienter och
personer med funktionsnedsattning

» FOr detta behover reserveras endel
av lanefullmakten da vi sannolikt
behdver ge nagon form av
hyresgaranti

Funtionshinderservicen kommer
sannolikt att vara i behov av fler boende
enheter, men utredning pagar annu
gallande typen av serviceniva pa dessa.

Lanefullmakt behovs troligen for att
ersatta befintliga hyresutrymmen med
nya

Muut

. Yhteisolliselle asumiselle tarvitaan lisaa

kiinteistgja lahinna hyvinvointialueen

keskisella alueella.

» Koskee ikdihmisia, .
mielenterveysasiakkaita ja vammaisia
henkildita.

« Tata varten varataan osa _
lainanottovaltuudesta, koska tarvitsemme

todennakdisesti jonkinlaisen
vuokravakuuden.

«  Vammaispalvelut tarvitsevat todennakdisesti

lisda asumisyksikoita, mutta selvitykset
niiden_palvelutason tyypista ovat viela
kaynnissa.

. Nykyisten vuokratilojen korvaamiseen uusilla

tarvitaan luultavasti lainanottovaltuuksia.
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Kommande
fastighetsbehov 2028-30

Tulevat kiinteistotarpeet
2028-2030




Ne

Egna fastigheter

VCS
* Renovering av A-byggnaden
* Renovering av C-byggnaden

* Nya utrymmen for
stralbehandlingen

Roparnas

 Renoveringsprojektet
stracker sig sannolikt
atminstone till 2030

Omat kiinteistot

VKS

* A-rakennuksen remontointi
« C-rakennuksen remontointi
« Uudet tilat sadehoidolle
Huutoniemi

« Remonttihanke ulottuu
todennakoisesti ainakin
vuoteen 2030.



Ne

OSTERBOTTENS VALFARDSOMRADE | POHJANMAAN HYVINVOINTIALUE

Hyrda fastigheter

« Bostallet, gemenskapsboende i

Narpes ar 1 behov av renovering.
Vi behdver sannolikt reservera
endel lanefullmakt som
hyresgaranti

« Solgardet gemenskapsboende i

Narpes ar I behov avnya
utrymmen. Vi behover sannolikt
reservera endel lanefullmakt som
hyresgaranti

 Familje- och gs kosociala centret
e

| Narpes ar | ov av nya
utrymmen, med fordel |
anslutningen till social- och
halsocentralen

Vuokrakiinteistot

Narpiossa sijaitseva yhteisollisen
asumisen yksikko Bostallet on
remontin tarpeessa. Meidan on
todennakoisesti varattava osa
lainanottovaltuudesta
vuokratakuuta varten.

Narpigssa sijaitseva yhteisollisen
asumisen yksikko Solgardet
tarvitsee uudet tilat. Meidan on
todennakoisesti varattava osa
lainanottovaltuudesta
vuokratakuuta varten.

Narpion perhekeskus ja
sykososiaalinen keskus _
arvitsevat uudet tilat, mieluusti

sosiaali- ja terveyskeskuksen

yhteyteen.



Valmaende genom livet.
Hyvinvointia lapl elaman.

. . -~ o g pee o
Osterbottens valfardsomrade
v Pohjanmaan hyvinvointialue




