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Valfardsomradet administrerade i slutet av 2024 utrymmen pa sammanlagt ca 430 000 m2,
av dessa var ca 63 % hyresutrymmen och 37 % agda utrymmen. De &gda utrymmena ar
de som overfordes till valfardsomradet fran sjukvardsdistriktet (framst Sandviken och
Roparnas i Vasa) och specialomsorgsdistrikten (framst boendeenheter inom
funktionshinderservice). Det finns inget principbeslut om huruvida valfardsomradet ska
strava till att hyra eller &ga de utrymmen dar man avser att ha langsiktig verksamhet.
Storsta delen av de hyrda utrymmena hyrs av kommuner, samkommuner och kommunala
fastighetsbolag. Fran 1.1.2026 kan kommuner och samkommuner inte langre fungera som
hyresvard och de flesta kommuner kommer att bolagisera verksamheten.

Fastighets- och lokalitetsplanen baserar sig pa valfardsomradets fastighets- och
lokalitetsstrategi (fullméktige 28.4.2025 §19). Visionen i strategin ar att Osterbottens
valfardsomrade ska ha ett hallbart, kostnadseffektivt, flexibelt och funktionellt
fastighetsbestand som svarar mot bade dagens och framtidens behov. Enligt strategin
skall utrymmena stddja verksamheten , ha hég anvandningsgrad , vara trygga och
halsosamma och bevara tillgangarnas varde .

Valfardsomradets majligheter till investeringar och langvariga ekonomiska forbindelser
som motsvarar investeringar regleras av de lanefullmakter som statsradet beslutar om i
enlighet med lagen om valfardsomraden (611/2021). Valfardsomradets investeringsplan
ska godkannas av finansministeriet och i planen ingar alltsa bade investeringar och
langvariga ekonomiska forbindelser (t.ex. hyres- eller leasingavtal). Nar ett nytt hyresavtal
uppgors (undantaget uppdatering av de avtal vi hittills haft med kommunerna fér max ca
10 ar) berdknas anvandning av lanefullmakt utifran totalhyran fér avtalsperioden.

For att beviljas lanefullmakt ska valfardsomradets arsbidrag vara positivt. Valfardsomradet
beviljades lanefullmakt infér 2023, men inte fér 2024 och 2025. Fran 2026 beraknas
valfardsomradet ha férmaga att klara av de kalkylmassiga amorteringarna/férbindelserna,
utgdende fran budgeten 2025 och ekonomiplanen 2026-2027. Darmed har lanefullmakt pa
ca 240 milj. euro beviljats. Lanefullmakten ar baserad pa budgeten och ekonomiplanen,
aktuell prognos for 2025 visar dock pa ett lagre 6verskott an budgeterat. | budgeten for
2025 finns ett sparkrav pa hyror pa ca 10 milj. euro. Den summan kommer inte att
forverkligas da de nya hyresavtalen trader i kraft forst 2026, utan kommer till stérsta delen
att dverforas till 2026. Detta behdver beaktas i fastighets- och lokalitetsplanen.

Eftersom valfardsomradet inte beviljades lanefullmakt for 2024 och 2025 har inga mera
omfattande investeringar eller langvariga forbindelser kunnat genomféras, annat an de
fastighetsinvesteringar pa VCS som ingick i lanefullmakten fér 2023. Det finns darfor ett
uppdamt behov av bade fastighetsinvesteringar och langvariga hyresférbindelser som
kravs for nya hyresutrymmen eller omandringsarbeten i befintliga utrymmen som paverkar
hyresnivan.

Planerade renoveringar och omandringsarbeten i hyresfastigheter forutsatter att aven
hyresvarden planerar for investeringen.

De planerade fastighetsinvesteringarna och langvariga hyresforbindelserna framgar ur
bilagan. Investeringsplanen ska skickas till finansministeriet i slutet av aret for de 4 ar som
foljer efter kommande ar. For narvarande ar investeringsplanen for 2026-2029 under
behandling vid finansministeriet, andringar i planen for 2026 kraver alltsa andring i den
aktuella investeringsplanen. Investeringar och langvariga ekonomiska férbindelser for
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perioden 2027-2030 behandlas i fullmaktige i med budgeten och skickas till
finansministeriet fér godkannande i slutet av 2025.

Vilfardsomradesdirektér Kinnunen Marina
foreslar, att styrelsen godkanner fastighets- och lokalitetsplanen i enlighet med bilagan.
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