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Forandringsbehoven gallande de fysiska verksamhetspunkterna har under
valfardsomradets forsta ar varit stora. Hittills har det darfor inte varit méjligt att géra en sa
langsiktig plan for det fysiska servicenatet att det varit aktuellt att fundera pa en
helhetsplan over vilka fastigheter som valfardsomradet borde hyra respektive dga. Det har
inte heller funnits maojlighet att foérvarva fastigheter, da valfardsomradet inte haft
lanefullmakter.

Valfardsomradet administrerade i slutet av 2024 utrymmen pa sammanlagt ca 430 000 m2,
av dessa var ca 63 % hyresutrymmen och 37 % agda utrymmen. De &gda utrymmena ar
de som overfordes till valfardsomradet fran sjukvardsdistriktet (framst Sandviken och
Roparnas i Vasa) och specialomsorgsdistrikten (framst boendeenheter inom
funktionshinderservice). | december 2025 besl6t styrelsen att kdpa ett antal fastigheter av
Vasa stad for att sékra den fortsatta verksamheten fran 2026, detta galler framst olika
typer av boendeenheter (§ 239/2025). Valfardsomradet har ocksa férvarvat en tomt fér den
nya huvudbrandstationen i Vasa (styrelsen § 220/2025). Det finns dartill ett politiskt beslut
om att huvudfastigheterna i Vasaomradet i framtiden ar dgofastigheterna i Sandviken och
Roparnas och att fastigheterna pa Roparnasomradet utvecklas framst for egen verksamhet
i egen regi (styrelsen § 208/2023). Tills vidare halls, i enlighet med valfardsomradets
strategi, ett omfattande fysiskt servicenat.

Arbetet med att helhetsmassigt definiera principerna for vilken typ av fastigheter
valfardsomradet ska aga respektive hyra har pabdrjats. | forsta skedet behdvs kriterier for
nar det ar aktuellt att planera for kdp eller avyttring av fastigheter faststallas. Utifran
kriterierna gas darefter valfardsomradets hyrda och egna fastigheter igenom och det
uppgors en plan for vilka fastigheter valfardsomradet 6nskar dga. Utifran detta paborjas
foérhandlingar med berérda fastighetsagare och eventuella ytterligare fastighetsférvarv
beaktas darefter i valfardsomradets langsiktiga investeringsplan. Valfardsomradets
fastighets- och lokalitetsservice har hosten 2025 i samarbete med NHG utarbetat forslag
till bedémningsprocess for fastighetsinnehavet.

| beddmningen beaktas i forsta skedet serviceproduktionens (verksamhetens) synvinkel:

e Har enheten en faststalld roll som en del av servicenatet?

o Kartldggning av enhetens behov; ar verksamheten en del av det lagstadgade
anordnaransvaret? Hur férvantas anvandarvolymerna utvecklas?

o Fastighetens formaga att svara mot enhetens behov; ar utrymmena
andamalsenliga fér verksamheten? Finns renoveringsbehov? Ar fastigheten
tillganglig for kunderna? Ar det méjligt att rekrytera personal? Vad ar
kostnadsnivan for motsvarande fastigheter / nybyggen?

e Arfastigheten en del av verksamhetens beredskapsplanering, t.ex.
evakueringsutrymme?

Om fastigheten motsvarar verksamhetens behov ar det skal att behalla den, antingen via
hyresavtal eller agande. | annat fall behdver den avyttras. Om verksamheten i fastigheten
planeras fortsatta utvarderas forvaltningsmodellen fran en férvaltningsmassig synvinkel:

e serviceproduktion och marknadslage; hur férvantas behovet av service utvecklas?
Hur kritisk ar verksamheten- ar dgande att féredra ur beredskapssynpunkt? Vilken
ar valfardsomradets forhandlingsposition gallande hyresnivan? Hur lang ar
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aterbetalningstiden fér en eventuell fastighetsinvestering utifran hyresnivan? Ar

hyresvarden beredd att halla fastigheten i det skick som verksamheten kraver?
o fastigheten; hur stort ar renoveringsbehovet? Hur mycket sliter verksamheten pa

fastigheten? Ar placeringen bra ur tillganglighets- och personalsynvinkel?

Malniva for hyresférhallandets langd eller férhandlingar om férvarvande uppgors utifran
svaren pa ovanstaende fragor. | bilagan beskrivs den foéreslagna processen for utvardering
av fastigheterna.

Vilfardsomradesdirektor Kinnunen Marina

foreslar att styrelsen besluter att en plan for vilka fastigheter valfardsomradet i framtiden
onskar hyra respektive aga uppgors utifran fragestallningarna i bilagan. Den fardiga planen
tas till styrelsen for behandling under varen 2026.
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