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Fastighets- och lokalitetsplanen utgar fran valfardsomradets fastighets- och
lokalitetsstrategi, som fullmaktige godkande 28.4.2025 § 19. Enligt strategins vision ska
Osterbottens valfardsomrade ha ett hallbart, kostnadseffektivt, flexibelt och funktionellt
fastighetsbestand som svarar mot bade dagens och framtidens behov. Utrymmena ska
stddja verksamheten, ha hdg anvandningsgrad, vara trygga och hdlsosamma samt bidra
till att bevara tillgangarnas véarde. De fastighetsinvesteringar, ombyggnader och langvariga
lokalitetslosningar som kravs for att genomfora strategin forutsatter ofta att atgarderna
finns med i valfardsomradets investeringsplan, eftersom investeringsplanen styr bade egna
investeringar och langvariga ekonomiska férbindelser som motsvarar investeringar.

For att genomfora strategin pa ett mer systematiskt satt har en ny modell for
fastighetsinvesteringar utarbetats. Modellen innebéar att styrelsen redan i beredningsskedet
tar ett mer konkret stalliningstagande till de planerade fastighetsprojekten. Pa sa satt kan
styrelsen ange vilka helheter som ska ga vidare till mer detaljerad projektberedning innan
de tas in i den slutliga investeringsplanen. Den foreslagna modellen har i man av méjlighet
beaktats i arets beredning av fastighetsplanen. Projekten presenteras darfér med en
preliminar kostnadsuppskattning samt en bedémning av behov, bradska och strategisk
betydelse. Om styrelsen godkanner modellen tas den i bruk fullt ut fran 2027.

Styrelsens stallningstagande ar en del av beredningen och ersatter inte det slutliga
investeringsbeslutet. Efter styrelsens stallningstagande preciseras lokalbehoven,
kostnaderna, tidtabellen, riskerna och genomférandemodellen. For projekt éver en miljon
euro ska beredningen, for att uppfylla de nationella kraven, ocksa innehalla en
kostnadseffektivitetsanalys med alternativa I6sningar. Det mer detaljerade
beslutsunderlaget behandlas darefter i samband med investeringsplanen, som fullmaktige
godkanner och som lamnas till behdriga ministerier for godkannande.

Valfardsomradets majligheter att genomfdra investeringar och inga langvariga ekonomiska
forbindelser som motsvarar investeringar regleras av de lanefullmakter som statsradet
beslutar om i enlighet med lagen om valfardsomraden (611/2021). Valfardsomradets
investeringsplan ska godkannas av finansministeriet. | planen ingar bade egna
investeringar och langvariga ekonomiska férbindelser, till exempel hyres- eller leasingavtal.
Nar ett nytt hyresavtal ingas beraknas anvandningen av lanefullmakt utifran den totala
kapitalhyran for avtalsperioden.

For att beviljas lanefullmakt ska valfardsomradets arsbidrag vara positivt. Valfardsomradet
beviljades inte lanefullmakt for 2024—2025, men fran 2026 beddémdes valfardsomradet ha
férmaga att klara av de kalkylmassiga amorteringarna och motsvarande forbindelserna,
och lanefullmakt beviljades. Infor 2027 har valfardsomradet beviljats en lanefullmakt pa
cirka 440 miljoner euro. Lanefullmakten baserar sig pa den ursprungliga budgeten fér 2026
och ekonomiplanen fér 2027-2028. Den korrigerade budgeten fér 2026 visar dock ett lagre
overskott &n den ursprungliga budgeten.

Eftersom valfardsomradet inte beviljades lanefullmakt for 2024 och 2025 finns det
fortfarande ett uppdamt behov av bade fastighetsinvesteringar och férandringar i
langvariga hyresforbindelser. Behoven géaller bland annat nya hyresutrymmen och
omandringsarbeten i befintliga utrymmen som paverkar hyresnivan. Dessa behov har till
stor del beaktats i den uppdaterade investeringsplanen f6r 2026 och i investeringsplanen
for 2027-2030. Under 2026 har det emellertid framkommit vissa akuta fastighetsbehov och



o
J

Bilagor

Distribution

Osterbottens valfardsomrade
Pohjanmaan hyvinvointialue

behov av omdisponeringar mellan de beviljade investeringshelheterna. Darfér behéver
fastighetsplanen for 2027 uppdateras. Till storsta delen omfattar planen dnda
fastighetsbehov fran 2028 och framat.

De planerade fastighetsinvesteringarna och langvariga hyresforbindelserna framgar ur
bilaga 1. | bilaga 2 finns bakgrundsmaterial och beskrivning av de olika projekthelheterna.
Investeringsplanen ska arligen skickas till finansministeriet i slutet av aret och omfatta de
fyra ar som féljer efter det kommande budgetaret. Investeringsplanen 2027 ar inlamnad till
finansministeriet fér godkannande och ar bindande. Beslut om godkannande fas
senhdsten 2026. Investeringar och langvariga ekonomiska forbindelser fér perioden 2028—
2031 behandlas i fullmaktige i samband med budgeten och skickas till finansministeriet for
godkannande i slutet av 2026. Investeringsplanen fér 2028 blir da bindande.

De storsta pagaende och planerade helheterna géaller renoveringar pa Roparnasomradet,
utvecklingen av sjukhusomradet i Sandviken inklusive klient- och patienthotell, boenden for
aldre, renoveringar och omandringsarbeten i social- och halsocentraler samt
boendeenheter inom funktionshinder- och psykosocial service. Planerade renoveringar och
omandringsarbeten i hyresfastigheter forutsatter att aven hyresvarden planerar for de
investeringar som kravs.

Valfardsomradesdirektor Kinnunen Marina
foreslar att styrelsen beslutar

e att godkadnna modellen for fastighetsinvesteringar i enlighet med bilaga 1

e att de investeringshelheter som foreslas i bilaga 2 fors vidare till fortsatt beredning och
att de i samband med behandlingen av budgeten och investeringsplanen férelaggs
styrelsen for slutlig behandling efter en mer noggrann utredning av projektens
omfattning, kostnader, alternativ, risker och kostnadseffektivitet.

Beslut:
Fran beredningens sida kompletterades bifogade lista i bilaga 2 med hyresférbindelse for
Bergd branddepa for ar 2028.

| bilaga 1 korrigerades sida 8 sa att Fasen Investeringsbeslut andras till Investeringsplan.
Styrelsen godkanner denna fér egen del och fullmaktige godkanner den slutliga
investeringsplanen. Korrigerad bilaga fogas till protokollet.

Valfardsomradesstyrelsen godkande beslutsforslaget med dessa korrigeringar och tillagg.

Bilaga 1 Bilagal/Liite 1 Forvaltningsmodell for fastighetsinvesteringar -
Kiinsteistdinvestointien hallintamalli

Bilaga 2 BilagalLiite 2 Fastighetsprojekt till investeringsplanen - Kiinteistoprojektit
investointisuunnitelmaan



